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| OSAPUOLET

Tampereen kaupunki (”Stadionrakennus”), Y-tunnus: 0211675-2, tontin 837-116-562- 4
("Tontti 4”) omistajana, Osoite: PL 487, 33101 Tampere

Asunto Oy Tampereen Vesta ("Vesta”), Y-tunnus: 3189741-2
Tontin 837-116-562- 2 ("Tontti 2”) vuokraoikeuden haltijana;

Asunto Oy Tampereen Victoria (”Victoria”), Y-tunnus: 3189757-8
Tontin 837-116-562-3 ("Tontti 3”) vuokraoikeuden haltijana;

c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi
Osoite: Voimakatu 18, 33100 Tampere

Kiinteisté Oy Tammelan Stadionin Liikekeskus Oy (”Liiketilayhtio”), Y-tunnus 3225084-8
Tontin 837-116-562- 3002 ("Tontti 3002”) omistajana;

c/o S-Pankki Rahastoyhtio Oy
Osoite: Mikonkatu 9, 00100 Helsinki

Kiinteist6 Oy Tammelan Stadionin Parkki (”Pysdkointiyhtio”), Y-tunnus: 3214807-7
Tontin 837-116-562- 3001 ("Tontti 3001”) omistajana;

Asunto Oy Tampereen Vapari (“Vapari”), Y-tunnus: 3191966-9
Tontin 837-116-562- 5 ("Tontti 5”) vuokraoikeuden haltijana;

Asunto Oy Tampereen Yldrima (”Yldrima”), Y-tunnus: 3191956-2
Tontin 837-116-562- 6 ("Tontti 6”) vuokraoikeuden haltijana;

Asunto Oy Tampereen Kulmuri ("Kulmuri”), Y-tunnus: 3191913-2
Tontin 837-116-562-7 ("Tontti 7”) omistajana;

¢/o YIT Suomi Oy
Osoite: PL 36, 00621 Helsinki

Ylla mainitut osapuolet jaliempana yhdessa ”Osapuolet” tai “Osapuoli” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa, seka

Tampereen kaupunki (”Kaupunki”)
Katualueen 837-115-9901-0 omistajana;
Osoite: PL 487, 33101 Tampere

FIM Tonttirahasto | Ky, y-tunnus: 2682966-9
Tonttien 2 ja 3 omistajana;
Osoite: ¢/o FIM Kiinteisté Oy, Mikonkatu 9, 00100 Helsinki

Alandsbanken Lunastustontti | Ky, Y-tunnus: 2911226-8

Tontin 6 omistajana
Osoite: Yrjonkatu 9 A, 00120 Helsinki
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S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto, Y-tunnus: 2838474-7
Tontin 5 omistajana
Osoite: Mikonkatu 9, 00100 Helsinki

Jaljempadna viittaus johonkin ylla mainituista tonteista tarkoittaa soveltuvin osin ko. tontin
omistajaa tai vuokramiesta.

Edellad todettu Tontin 2 vuokralainen so. Vesta on pitkdaikaisella vuokrasopimuksella vuokran-
nut Tontin 2 FIM Tonttirahasto | Ky:Ita. Talla sopimuksella Vesta ottaa vastattavakseen kaikista
tdman sopimuksen mukaisista vuokraamaansa Tonttiin 2 liittyvista tontinomistajan velvolli-
suuksista. Vastaavasti kaikki tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin 2 kohdistuvat oikeudet
ovat voimassa Vestan hyvaksi. Tasta johtuen jaljempana tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin
2 tarkoittaa soveltuvin osin Vestaa. Vastaavasti Tontin 3 vuokralainen so. Victoria on pitkaai-
kaisella vuokrasopimuksella vuokrannut Tontin 3 FIM Tonttirahasto | Ky:lta. Talla sopimuksella
Victoria ottaa vastattavakseen kaikista taman sopimuksen mukaisista vuokraamaansa Tonttiin
3 liittyvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdéhdan sopimukseen perustu-
vat Tonttiin 3 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Victoria hyvaksi. Tasta johtuen jaljempana
tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin 3 tarkoittaa soveltuvin osin Victoriaa. FIM Tonttirahasto |
Ky ainoastaan hyvaksyy allekirjoituksellaan tontinomistajana taman sopimuksen mukaiset jar-
jestelyt Tonttien 2 ja 3 osalta, mutta ei vastaa tasta sopimuksesta aiheutuvista haitoista, va-
hingoista, kustannuksista tai velvoitteista Tonttien 2 ja 3 osalta, vaan ndista vastaavat Vesta ja
Victoria siten kuin ylla on todettu.

FIM Tonttirahasto | Ky on tdméan sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan siina tarkoituksessa,
ettd se antaa allekirjoituksellaan suostumuksensa tdman sopimuksen mukaisille jarjestelyille.
Siten, tdman sopimuksen muista ehdoista riippumatta, FIM Tonttirahasto | Ky ei vastaa mis-
taan tasta sopimuksesta aiheutuvasta vastuusta ja/tai velvoitteesta ja/tai kustannuksesta
ja/tai tdhan sopimukseen perustuvasta taikka siihen liittyvastd vahingosta ja/tai menetyk-
sesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taman kohdan mukaisella FIM Tonttirahasto | Ky:n vas-
tuunrajoituksella katsotaan olevan etusija suhteessa mihin tahansa muuhun tdman sopimuk-
sen ehtoon.

Edella todettu Tontin 6 vuokralainen so. Ylarima on pitkaaikaisella vuokrasopimuksella vuok-
rannut Tontin 6 Alandsbanken Lunastustontti | Ky:It4. Talla sopimuksella Yldrima ottaa vastat-
tavakseen kaikista taman sopimuksen mukaisista vuokraamaansa Tonttiin 6 liittyvista tontin-
omistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhan sopimukseen perustuvat Tonttiin 6 koh-
distuvat oikeudet ovat voimassa Ylariman hyvéksi. Tasta johtuen jaljempana tassa sopimuk-
sessa viittaus Tonttiin 6 tarkoittaa soveltuvin osin Ylidrimaa. Alandsbanken Lunastustontti | Ky
ainoastaan hyvaksyy allekirjoituksellaan tontinomistajana tdman sopimuksen mukaiset jarjes-
telyt Tontin 6 osalta, mutta ei vastaa tdstd sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvoitteista Tontin 6 osalta, vaan naista vastaa Ylarima siten kuin ylla on
todettu.

Alandsbanken Lunastustontti | Ky on tdméan sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan siina tar-
koituksessa, ettd se antaa allekirjoituksellaan suostumuksensa taman sopimuksen mukaisille
jarjestelyille. Siten, timan sopimuksen muista ehdoista riippumatta, Alandsbanken Lunastus-
tontti | Ky ei vastaa mistdan tdstd sopimuksesta aiheutuvasta vastuusta ja/tai velvoitteesta
ja/tai kustannuksesta ja/tai tdhdn sopimukseen perustuvasta taikka siihen liittyvastad vahin-
gosta ja/tai menetyksesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taman kohdan mukaisella Alands-
banken Lunastustontti | Ky:n vastuunrajoituksella katsotaan olevan etusija suhteessa mihin
tahansa muuhun tdman sopimuksen ehtoon.



Edelld todettu Tontin 5 vuokralainen so. Vapari on pitkaaikaisella vuokrasopimuksella vuok-
rannut Tontin 5 S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahastolta. Talla sopimuksella Vapari ottaa vas-
tattavakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista vuokraamaansa Tonttiin 5 liittyvista ton-
tinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhan sopimukseen perustuvat Tonttiin 5
kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Vaparin hyvaksi. Tastd johtuen jaljempana tassa sopimuk-
sessa viittaus Tonttiin 5 tarkoittaa soveltuvin osin Vapari. S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto
ainoastaan hyvaksyy allekirjoituksellaan tontinomistajana tdman sopimuksen mukaiset jarjes-
telyt Tontin 5 osalta, mutta ei vastaa tastd sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvoitteista Tontin 5 osalta, vaan naista vastaa Vapari siten kuin ylla on
todettu.

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan siina
tarkoituksessa, etta se antaa allekirjoituksellaan suostumuksensa taman sopimuksen mukai-
sille jarjestelyille. Siten, tdman sopimuksen muista ehdoista riippumatta, S-Pankki Tontti Eri-
koissijoitusrahasto ei vastaa mistddn tdstd sopimuksesta aiheutuvasta vastuusta ja/tai velvoit-
teesta ja/tai kustannuksesta ja/tai tdhan sopimukseen perustuvasta taikka siihen liittyvasta
vahingosta ja/tai menetyksesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taméan kohdan mukaisella S-
Pankki Tontti Erikoissijoitusrahaston vastuunrajoituksella katsotaan olevan etusija suhteessa
mihin tahansa muuhun tdman sopimuksen ehtoon.

Il LHTTEET
Taman sopimuksen ("Sopimus”) liitteend on seuraavat asiakirjat:
Liite 1 Sopimusalue
Liite 6.2 Pysakaointilaitos Tontilla 3001
Liite 6.3a Stadionrakennukseen kuuluvat tilat Tontin 3001 alueella
Liite 6.3b Esteettoman kulkuyhteyden johtaminen Tonttien 3001, 3002 ja 4 valilla
Liite 6.4 Yhteiset Rakenteet ja niiden kustannusvastuu, Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset
Liite 6.5 Stadionrakennukseen kuuluvat kulkuyhteydet ja huonetilat Tonteilla 2, 3 ja 6
Liite 6.6 Tontteja 3001 ja 3002 palvelevat kulkuyhteydet
Liite 6.8 Tonttiin 3002 kuuluvan huonetilan sijoittuminen Tontin 5 rakennukseen
Liite 6.9. Tonttien 3001 ja 3002 Yhteiskayttoalue
Liite 6.11 Tontteja 5-7 yhteisesti palveleva jatehuone
Liite 6.12 Tontteja 5-7 yhteisesti palveleva saunatila
Liite 6.13 Tontteja 5 ja 6 yhteisesti palveleva talopesula Tontilla 5
Liite 6.14a Tontille 4 toteutettava vaestdnsuoja
Liite 6.14b Tontille 7 toteutettava vdestdnsuoja
Liite 6.14c¢ Tontille 6 toteutettava vaestdnsuoja
Liite 6.15a Velvoitepysakointipaikkoja koskeva laskelma
Liite 6.15b Velvoitepolkupyorapaikkoja koskeva laskelma
Liite 6.17a Terassipihat 1-2
Liite 6.17b Terassipihat 3-4
Liite 6.17c¢ Tontin 4 rakennuksen rakenteiden ulottuminen tonteille 2,3,5ja 7
Liite 6.18a Tontteja 3001 ja 3002 palveleva sprinklerikeskus
Liite 6.18b Tontteja 3001 ja 3002 palveleva sprinklerikeskus
Liite 6.19 Stadionrakennusta palvelevan varavoimalaitteen sijoittaminen
Liite 6.20 Sopimusaluetta palvelevan muuntamon sijainti
Liite 6.21a Tonttien 3001 ja 3002 IV- ja savunpoistokanavat Tontilla 4
Liite 6.21b Tonttien 3001 ja 3002 IV- ja savunpoistokanavat, leikkaus
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Liite 6.21c Tontteja 3001 ja 3002 palvelevat IV-kammiot ja syvennykset ja niihin liittyvat kulkuyhteydet

Liite 6.22 Tonttien 5-7 alueelle sijoittuva Itdinen Monikayttokaytava

Liite 6.24 Tonttien 2 ja 3 alueelle sijoittuva Lantinen Monikayttokaytava

Liite 6.26 Tontteja 5-7 palveleva polkupyOravarasto ja -verstas

Liite 6.27 Tonttien 2 ja 3 velvoitepolkupyorapaikat katualueella

Liite 6.28 Tonttien 3 ja 6 rakenteiden ulottaminen Tontin 4 alueelle

Liite 6.29a Tontin 6 julkisivurakenteiden ulottuminen Tonteille 5 ja 7

Liite 6.29b Tonttien 5 ja 7 julkisivurakenteiden ulottuminen Tontille 6

Liite 6.30. Sopimusalueen hulevesisuunnitelma ja vastuunjako

Liite 6.31 Tontin 3001 kayttdoikeus Ajoluiskan alapuoliseen tilaan Tontilla 3001

Liite 6.32 Tonttia 6 palvelevan hatapoistumisreitin johtaminen Stadionrakennukseen kuuluvan tilan
kautta

Liite 6.33a Sopimusalueen hatapoistumistiet ja hyokkaystiet

Liite 6.33b Sopimusalueen hatapoistumistiet ja hyokkaystiet

Liite 6.35 Sopimusaluetta palveleva kameravalvontajarjestelma

Liite 6.36 Tonttien 2 ja 7 oikeus sijoittaa rakenteita Kaupungin katualueelle

Liite 6.39 Lahetysautoa varten varattava alue Salhojankadulta

Liite 6.40 VIRVE-verkkoa palvelevat laitetilat

Liite 6.41 Lauhduttimille varattu tila Pysdkointilaitoksessa

Liite 6.43 Rasvanerotuskaivojen sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

Liite 6.46 Katualueiden kunnossapitovastuiden jakautuminen

Liite 6.47 Tontin 3002 valomainosten sijoittaminen Tontille 5 ja 7

1 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS JA SUHDE MUIHIN SOPIMUKSIIN
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1.2

1.3
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Taman Sopimuksen tarkoituksena on sopia Tammelan kaupunginosan (XVI) korttelin 562 alu-
eelle toteutettavan Rakennuskokonaisuuden, ja asemakaavan nro. 8570 toteuttamisen edel-
lyttamasta yhteisjarjestelysta ja siihen liittyvista asioista. Osana tata Sopimusta tarkoituksena
on sopia Tammelan stadionkorttelin alueelle toteutettavien urheilu-, pysakdinti-, liike- ja
asuinrakennusten rakentamisen, toteuttamisen, kayton ja Yllapidon edellyttdmasta yhteisjar-
jestelysta.

Talla Sopimuksella sovittava kokonaisuus kasittda Sopimusalueelle sijoittuvan Uefa 4- luokan
jalkapallostadionin, liiketiloja, pysakointitiloja seka viisi asuinrakennusta, joista kaksi sijaitsee
korttelin lansilaidassa Salhojankadun varrella ja kolme korttelin itdlaidassa Kalevan Puistotien
varrella.

Sopimusalue ilmenee tdman sopimuksen Liitteestad 1 ja se muodostuu alla mainituista kiinteis-
toista:

Tontti 837-116-562-2
Tontti 837-116-562-3
Tontti 837-116-562-4
Tontti 837-116-562-5
Tontti 837-116-562-6

Tontti 837-116-562-7




1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Tontti 837-116-562-3001

Tontti 837-116-562-3002

Osa kiinteistosta 837-115-9901-0

Edella todettu sopimusalue jaljempana: “Sopimusalue”.

Talla Sopimuksella sovitaan mm. Stadionyhtion omistaman rakennuksen toimintaan liittyvista
seka 3D- kiinteistojen sijoittamisen ja toiminnan edellyttamista rasiteluonteisista jarjeste-
lyista, kulkuyhteyksien jarjestamisesta Sopimusalueella seka erdista muista Sopimusalueen ra-
kentamiseen liittyvista rasiteluonteisista jarjestelyista ja kiinteistonomistajien oikeuksista.

Sopimus sisaltdd Sopimusalueen maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n ja 164 a §:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Siind maarataan korttelin 562 alueelle sijoit-
tuvan Sopimusalueen ja sinne toteutettavien tilojen ja rakenteiden sijoittamisesta ja kaytosta,
niiden toteutuksesta ja Yllapidosta sekd jarjestelystd aiheutuvien kustannusten jakoperus-
teista ja suorittamisesta.

Tama yhteisjarjestelya koskeva Sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Sopi-
musalueeseen kuuluvien kiinteistdjen osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen mydhempia luo-
vutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta talla Sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvolli-
suudet ovat pysyvia, ellei erikseen toisin ole todettu.

Tama Sopimus liittyy laheisesti Tonttien 2 ja 3 valiseen erilliseen maankaytto ja rakennuslain
164 §:n tarkoittamaan yhteisjarjestelysopimukseen. Mikali taman Sopimuksen ja Tonttien 2 ja
3:nvilisen yhteisjarjestelysopimuksen valilla on ristiriitaisuuksia, sovelletaan ensisijaisesti tata
Sopimusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta silta osin kuin tassa Sopimuksessa on perustettu oikeuksia tai
velvollisuuksia suoraan jollekin Sopimusalueen tontinomistajalle, viitataan talla soveltuvin
osin ko. tonttiin. Vastaavasti, mikali talla Sopimuksella on perustettu oikeuksia tai velvollisuuk-
sia suoraan jollekin Sopimusalueen tontinomistajalle, siirtyvat luovutustilanteessa tdssa tar-
koitetut oikeudet ja velvollisuudet tallaisen tontin tai sen madardosan luovutuksensaajan hy-
viksi ja/tai vastattavaksi.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin ta-
man Sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt voivat vield tas-
mentya. Tdaman Sopimuksen ja sen liitteiden tdydentamisesta ja muuttamisesta on sanottu
kohdassa 15.

2 MAARITELMAT

2.1
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Edellad tassa Sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssd Sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:

”Ajoluiska” Tarkoittaa Tonteilla 4, 3001 ja 3002 sijoittuvaa ka-
tualueelta Pysakaointilaitokseen johtavaa luiskara-
kennetta ja siihen liittyvia teknisia jarjestelmia
mukaan lukien nosto-ovet, puomilaitteet, valaisi-

met ja muut tekniset jarjestelmat. Ajoluiskaan
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katsotaan kuuluvaksi lisdksi sitd ymparoivien kan-
tavien porttikongirakenteiden pintarakenteet,
kantavien porttikongirakenteiden kuuluessa Ton-
tin 4 Stadionrakennukseen.

” Asuinrakennusoikeuksien Suhde”

Tarkoittaa asuntotuotantoon tulevien tonttien
asemakaavan mukaista kokonaisrakennusoikeuk-
sien suhdetta seuraavasti:

Tontti 2: 2.290

Tontti 3: 6.220

Tontti 5: 3.370

Tontti 6: 4.395

Tontti 7: 2.185

” Alatila”

Tarkoittaa Pysakointilaitosta ja Liiketilaraken-
nusta yhdessa.

” Asuntoyhtiot”

Tarkoittaa Tonttien 2-3 ja 5-7 asuinrakennusten
omistajina olevia asuntoyhtioita yhdessa.

”Hoitokunta”

Tarkoittaa kohdassa 10 todettua Osapuolten yh-
teistyoelinta

"Itdinen monikayttokaytava”

Tarkoittaa Tonttien 5-7 alueella sijaitsevaa kulku-
yhteyttd, jota on kasitelty tarkemmin kohdassa
6.22.

”Liiketilarakennus”

Tarkoittaa pddosin Tontilla 3002 sijaitsevaa ra-
kennusta.

”Lantinen monikayttokaytava”

Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 alueella sijaitsevaa kul-
kuyhteytta, jota on kasitelty tarkemmin kohdassa
6.24.

”Osapuolet”

Tarkoittaa edelld lueteltuja tdman sopimuksen
Osapuolia.

"Pysakéointilaitos”

Tarkoittaa paaosin Tontilla 3001 sijaitsevaa ra-
kennusta.

”Rakennuskokonaisuus”

Tarkoittaa Sopimusalueelle Osapuolten omistuk-
seen tulevista rakennuksista ja rakenteista muo-
dostuvaa kokonaisuutta.

”Rakennusoikeuksien Suhde”

Tarkoittaa Sopimusalueen tonttien asemakaavan
mukaista kokonaisrakennusoikeuksien suhdetta
seuraavasti:

Tontti 2: 2.290

Tontti 3: 6.220

Tontti 5: 3.370

Tontti 6: 4.395

Tontti 7: 2.185

Tontti 4: 6.710

Tontti 3001: 380

Tontti 3002: 3.450

”Sopimusalue”

On madritelty kohdassa 1.3

”Stadionrakennus”

Tarkoittaa paaosin Tontilla 4 sijaitsevaa raken-
nusta.
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11

”Talotekniikka”

Tarkoittaa tdssa sopimuksessa kuhunkin yksittai-
seen tonttiin, rakennukseen taikka useampaan
niista liittyvaa teknistd palvelua, jarjestelmaa ja
laitetta seka ndiden muodostamia kokonaisuuk-
sia. Talotekniikka kasittad siten mm. seuraaviin
osa-alueisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia, 13-
pivienteja, rakenteita, rakenneosia, koneita ja
laitteita ym.: lammitys, vesi ja viemarit, veden
[ammitys, kaytto- ja talousvesijarjestelmat, jate-
vesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat), ilmas-
tointi, jaahdytys, savunpoisto, sammutusjarjes-
telmat (mm. sprinkler, muut palosammutusjar-
jestelmat), séhkoenergian jakelu ja kdytto, valais-
tus, (sdhkotekniset) tieto-, valvonta ja kulunval-
vontajarjestelmat (ohjaus ja saato, verkostot, te-
lekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, mur-
tosuojaus, murtohalytys, palohélytys), kiinteisto-
automaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka eri-
koisjarjestelmat (mm. vdestOnsuojalaitteet).
Tama luettelo ei ole tyhjentava ja Talotekniikan
kasitetta on tulkittava laajasti ja huomioiden kul-
loisetkin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen
seka uusien innovaatioiden kadyttéonotto.

"Talotekniikkasopimus”

Tarkoittaa Osapuolten valistd sopimusta Sopi-
musalueen rakennuskokonaisuutta palvelevasta
talotekniikasta, sen omistuksen jakamisesta Osa-
puolten kesken, taloteknisiin jarjestelmakokonai-
suuksiin kuuluvista koneista, laitteista, johdoista
ja mittareista ym. seka niiden tarkasta sijainnista.

"Terassipiha 1”

Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 yhteiskaytdssa sijaitse-
vaa piha- ja virkistysaluetta Tonttien 2 ja 3 alu-
eella siten kuin kohdassa 6.17.1 on kuvattu. Raja-
pinta terassirakenteen ja sen alla sijaitsevan
asuinrakennuksen valilla katsotaan sijaitsevan te-
rassin alla sijaitsevan vesieristeen alapinnassa si-
ten, etta vesieriste ja vesieristeen noston suoja-
pellitys katsotaan kuuluvaksi terassirakentee-
seen. Terassialueen takaseind katsotaan kuulu-
vaksi Stadionrakennukseen.

"Terassipiha 2”

Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 yhteiskdytdssa sijaitse-
vaa piha- ja virkistysaluetta Tontin 3 alueella siten
kuin kohdassa 6.17.1 on kuvattu. Rajapinta teras-
sirakenteen ja sen alla sijaitsevan asuinrakennuk-
sen valilla katsotaan sijaitsevan terassin alla sijait-
sevan vesieristeen alapinnassa siten, ettd ve-
sieriste ja vesieristeen noston suojapellitys katso-
taan kuuluvaksi terassirakenteeseen. Terassialu-
een takaseind katsotaan kuuluvaksi Stadionra-
kennukseen.

"Terassipiha 3”

Tarkoittaa Tonttien 5 ja 6 yhteiskdytdssa Tontin 5
alueella sijaitsevaa piha- ja virkistysaluetta siten
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kuin kohdassa 6.17.2 on kuvattu. Rajapinta teras-
sirakenteen ja sen alla sijaitsevan asuinrakennuk-
sen valilla katsotaan sijaitsevan terassin alla sijait-
sevan vesieristeen alapinnassa siten, ettd ve-
sieriste ja vesieristeen noston suojapellitys katso-
taan kuuluvaksi terassirakenteeseen. Terassialu-
een takaseind katsotaan kuuluvaksi Stadionra-
kennukseen.

"Terassipiha 4”

Tarkoittaa Tonttien 6 ja 7 yhteiskdytdssa Tonttien
6 ja 7 alueella sijaitsevaa piha- ja virkistysaluetta
siten kuin kohdassa 6.17.2 on kuvattu. Rajapinta
terassirakenteen ja sen alla sijaitsevan asuinra-
kennuksen valilla katsotaan sijaitsevan terassin
alla sijaitsevan vesieristeen alapinnassa siten,
ettd vesieriste ja vesieristeen noston suojapellitys
katsotaan kuuluvaksi terassirakenteeseen. Teras-
sialueen takaseina katsotaan kuuluvaksi Stadion-
rakennukseen.

"Yhteiskdyttoalue”

Tarkoittaa Pysakointilaitoksessa sijaitsevaa Tont-
teja 3001 ja 3002 palvelevaa huoltoliikenteen
kaytossa olevaa aluetta.

”Yhteiset Rakenteet”

On maaritelty kohdassa 6.4.2.

"Yllapito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosi-
korjauksia, hallinnollisia yms. juoksevia toimia,
kunnossa ja puhtaanapitoa, seka kayttoon liitty-
vaa energiankulutusta silta osin, kun se on maari-
tettavissa. Yllapidon kustannuksiin luetaan myoés
kiinteistoveron, vakuutusten kustannukset.

3 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

3.1 Taman sopimuksen liitteena on 47 liitedokumenttia.

3.2 Mikali sopimusteksti ja liite ovat ristiriidassa, sopimusehtoa tulkitaan kokonaisuutena silmalla
pitden Osapuolten Sopimukselle asettama tarkoitus. Mikali ilmennytta ristiriitaa ei voida
edellad todetulla tavalla ratkaista, on tulkintaetusija sopimustekstilld ja tdman jalkeen liitteella.

4 KUVAUS SOPIMUSALUEEN TOIMINNOISTA

4.1 Tontille 4 toteutetaan Stadionrakennus, joka muodostaa yhtendisen rakennuskokonaisuuden
muilla Sopimusalueen tonteilla sijaitsevien rakennusten kanssa. Tontti 4 on ns. peruskiinteisto,
jonka alapuolella sijaitsee kolmiulotteiset kiinteistot Tontti 3001 ja Tontti 3002.

4.2 Tontin 4 alapuolella sijaitsevalle Tontille 3001 toteutetaan Pysakointilaitos ja Sopimusaluetta
palvelevia teknisia tiloja. Lisdaksi Tontille 3001 toteutetaan Stadionrakennukseen kuuluvia tassa
Sopimuksessa jaljempana maariteltyja tiloja. Niin ikdan Tontin 4 alapuolella sijaitsevalle Ton-
tille 3002 puolestaan toteutetaan Liiketilarakennus.

4.3 Sopimusalueen Tonteille 2-3 ja 5-7 toteutetaan asuinrakennuksia, jotka sijaitsevat Stadionra-

kennuksen lansi- ja itdpuolella.

20230621



13

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

51.1

5.1.2

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttaa, etta Sopimusalu-
eelle on perustettava maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n ja 164a §:n mukainen yhteisjarjes-
tely, joka merkitdan Sopimusalueen osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen kiinteistdjen yhteisten rakenteiden, toimintojen,
Talotekniikan ja palvelujen, seka kulku- ja ajoyhteyksien jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle
on suunniteltu rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettaviksi yhtenadisena kokonaisuu-
tena kiinteistdjen rajoista riippumatta.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Yhteisjarjestelysuunnitelma muodostuu Sopimuksen kohdassa 6 kuvatuista jarjestelyista ja ta-
man Sopimuksen liitteena olevista liitedokumenteista.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa ja sen liitteissa esitetadn ne alue- ja tilavaraukset, joita kaytta-
malla ja joiden avulla Sopimusalueelle suunnitellut tassa Sopimuksessa sovitut yhteiset raken-
teet, toiminnot ja niiden edellyttdama tekniikka seka kaytto- ja kulkuoikeudet toteutetaan ja
yllapidetaan. Suunnitelmassa on huomioitu kaikkien Sopimusalueen kiinteistdjen ja niilla sijait-
sevien rakennusten kdytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset kuvaavat rakennettavien rakennusten, tilojen ja
niihin liittyvien rakenteiden ja tekniikan sijaintia. Liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonai-
suuden kayton jarjestamistd seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista kayttoa palvele-
vaan toimintaan. Liitepiirustusten mahdollisesta tdsmentdamisesta tai korjaamisesta on todettu
kohdissa 12.1 ja 15.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

53.1

5.3.2

533

534
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Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennel-
mista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat
pysyvasti taman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttaa, Yl-
lapitad, peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia, tassa Sopimuk-
sessa maariteltyja toista kiinteistoa tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, lait-
teita tms. siten kuin tassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet myds luovuttavat toisilleen tdman Sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Sopimusalueen eri kiinteistdjen rajoille ja jattaa palomuureja rakenta-
matta sen mukaan kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu, seka kayttaa kiin-
teistorajojen sitd estamatta puolin ja toisin yhteisjarjestelyn Osapuolten kiinteistoille ja raken-
nuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja yhtenaisia tiloja siten, kuin ne on tassa Sopimuk-
sessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen omistajan tavoin omistamansa ja hal-
litsemansa kiinteiston, rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden
ja laitteiden kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamisessa siten, ettei
tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattaminen tai niiden myéhastyminen aiheuta olen-
naista haittaa Sopimuksen mukaisten oikeuksien kaytolle eika aiheuta vahinkoa toisen omai-
suudelle.
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5.4 Yhteisjarjestelyn toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset ja yhteisjarjestelysopimuksen perusteella
maksettavat korvaukset

54.1

5.4.2

Osapuolet vastaavat kukin omistamansa rakennuksen, rakenteen, tontin ja alueen osalta ta-
man Sopimuksen toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, ellei tassa Sopimuksessa tai
muissa sopimuksissa erikseen toisin sovita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet ovat
tehneet tai tekevat em. toteuttamisesta urakka- tai muita sopimuksia kolmansien tahojen
kanssa. Taman Sopimuksen toteuttamiseen liittyvat toteutus- ja rakentamiskustannukset sisal-
tyvat urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviin sopimuksiin, eivdatka Osapuolet ole velvollisia
maksamaan toisilleen tdman Sopimuksen perusteella korvauksia, ellei tasta erikseen toisin so-
vita.

Tassa Sopimuksessa perustettavista oikeuksista ei makseta korvausta, ellei ko. jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta tai sovita toisin.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Kuvaus sopimusalueen kiinteistojen sijoittumisesta

6.1.1 Tontti 4

6.1.1.1

6.1.1.2

Stadionrakennus sijaitsee padosin Tontilla 4. Tontin 4 alareunan taso vaihtelee likimaariin ta-
sojen +104.732 ja +105.785 valilla. Tontille 4 sijoitettava Stadionrakennus sijoittuu Tontille 4
siten, etta Stadionrakennukseen kuuluva vesikatto sijaitsee korkeimmillaan likimaaraisella ta-
solla +126.300. Lisdksi Stadionrakennukseen kuuluvat kannatinpylonit ulottuvat likimaarai-
selle tasolle +146.100.

Stadionrakennus rajautuu sen alapuolella oleviin Pysdkdintilaitokseen seka Liikerakennuk-
seen, kuten myos Stadionrakennusta reunustaviin asuinrakennuksiin. Stadionrakennukseen
kuuluvia tiloja sijaitsee myds Tontin 3001 alueella. Lisdksi Stadionrakennukseen kuuluvia tiloja
sijaitsee Tonttien 2, 3 ja 6 alueella siten kuin jaljempana tassa Sopimuksessa todetaan.

6.1.2 Kolmiulotteiset Tontit 3001 ja 3002

6.1.2.1

6.1.2.2

Pysakaointilaitos sijaitsee padosin Tontilla 3001, joka on ns. kolmiulotteinen kiinteistd. Tontin
3001 alapinta sijaitsee tasossa +89.00 ja ylapinta Tontin 4 rajalla siten kuin ylla kohdassa 6.1.1
on todettu. Liiketilarakennus sijaitsee niin ikddan kolmiuloitteisella kiinteistolla 3002, joka si-
jaitsee samassa tasossa Tontin 3001 kanssa.

Pysakdintilaitosta ja Liiketilarakennusta reunustavat Tonttien 2, 3, 5, 6 ja 7 alueella sijaitsevat
asuinrakennukset.

6.1.3 Asuntotuotantoon tulevat Tontit 2 ja 3 sekd 5-7

6.1.3.1
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Asuntotuotantoon tulevat Tontit 2 ja 3 seka 5-7 reunustavat Tonttia 4 sekd kolmiulotteisia
tontteja 3002 ja 3001. Tonteille 2 ja 3 seka 5-7 sijoittuvat asuinrakennukset ovat erikorkuisia
siten, ettd asuinrakennuksien alimmat tasot sijaitsevat likimaaraisella tasolla +100.700. Ton-
tille 6 toteutettavan asuinrakennuksen vesikaton ylin taso sijaitsee likimaardisessa tasossa
+146.200, ja muiden asuinrakennusten vesikattojen ylin korkotaso sijaitsee taman tason ala-
puolelle siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.



15

6.2 Pysdkointilaitos Tontilla 3001

6.2.1 Pysdkéintilaitoksen sijoittuminen

6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

Pysakdintilaitos sijaitsee edella todetulla tavalla padosin Tontin 3001 alueella siten, etta Pysa-
kointilaitoksen lattiapinta sijaitsee tasojen +100.400 ja +101.200 valilla. Lisaksi Pysakointilai-
tokseen kuuluvia rakenteita sijaitsee osittain Tontin 4 ja 3002 alueella siten kuin jaljempana
kohdassa 6.2.3 todetaan.

Pysakaointilaitoksen ja kaikki siihen kuuluvat rakenteet ja Talotekniikan omistaa Pysakointiyh-
tio, joka vastaa Pysdkdintilaitoksen toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista kustannuksellaan. Pysdkointilaitokseen sijoitetaan myos jaljempana kohdassa 6.9 kasi-
telty Tontteja 3001 ja 3002 yhteisesti palveleva Yhteiskdyttoalue.

Pysakaointilaitos ja sinne toteutettavat ajo- ja kulkuyhteydet on kuvattu Liitteessa 6.2.

6.2.2 Pysdkdintilaitoksen kdyttdminen Sopimusaluetta palvelevana huoltoliikenteen kulkuyhteytend

6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

Pysakointilaitoksessa sijaitsevat ajo- ja kulkuyhteydet palvelevat Sopimusaluetta yhteisesti
huoltoliikenteen kulkuyhteyksina katualueelta Sopimusalueen eri kiinteistdille ja rakennuksiin
kaikkina vuorokauden aikoina. Taman mukaisesti Osapuolilla on oikeus kayttaa Pysakaointilai-
toksen ajo- ja kulkuyhteyksia Pysakointilaitoksessa huoltoliikenteen jarjestamiseen Osapuol-
ten omistamien rakennusten ovi- ja porrasyhteyksille seka muihin Osapuolten hallinnassa ole-
viin tiloihin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tdssa tarkoitettu kulkuyhteyskayttoé ei pida sisal-
Iaan oikeutta kayttaa Pysdkointilaitoksessa sijaitsevia pysakointipaikkoja tai muutenkaan py-
sakoida Pysdkointilaitoksessa.

Pysakaointilaitoksen kulkuyhteyksien kaytto huoltoliikenteessa tarkoittaa ainoastaan ajo- tai
muiden kulkuyhteyksien hyodyntamista Pysakointilaitoksessa sijaitseville tdssa Sopimuksessa
Osapuolten kayttéon osoitetuille kulkuyhteysalueille tai Pysakointilaitoksen kautta Tontin
3002 alueelle. Lisaksi Osapuolten tassa kohdassa tarkoitettu huoltoliikennekaytto tarkoittaa
Pysakodintilaitoksen kautta tapahtuvaa jatto- ja saattoliikennettda muille Sopimusalueen kiin-
teistoille johtaville ovi- ja porrasyhteyksille.

Osapuolet sopivat erikseen tarvittavista kulunvalvonta- yms. jarjestelyista liittyen Pysakointi-
laitoksen kayttoon Sopimusalueen huoltoliikenteen kulkuyhteytena edelld kuvatulla tavalla.

6.2.3 Ajoluiskaan kuuluvien rakenteiden sijoittaminen Tonttien 4 ja 3002 alueelle

6.2.3.1

6.2.3.2
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Pysakointilaitokseen kuuluu Ajoluiska, joka toimii kulkuyhteytena katualueelta tasosta
+105.700 Tontin 4 alueen kautta Tontilla 3001 sijaitsevaan Pysakaointilaitokseen. Ajoluiska si-
joittuu osittain myos Tontin 3002 alueelle siten kuin Liitteesta 6.2 tarkemmin ilmenee. Ajo-
luiska ja siihen liittyvat tekniset jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan osa Pysakointilaitosta.
Nain ollen Ajoluiskan toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti
3001 osana Pysakointilaitoksen toteutusta myos siltd osin kuin Ajoluiska ulottuu Tonttien 4 ja
3002 alueelle.

Ajoluiskaa ymparoivan kantavan porttikongirakenteen omistusraja maaraytyy Tonttien 4 ja
3001 rajan mukaisesti siten, ettd kantavat rakenteet Tontin 4 osalta katsotaan kuuluvan Sta-
dionrakennuksen ja Tontin 3001 osalta vastaavasti Pysdkointilaitokseen. Vastuu porttikongi-
rakenteen toteutus- Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuista maaraytyy omistusrajan mu-
kaisesti. Edelld todetusta poiketen, porttikongirakenteen pintarakenteen seka porttikongi-
rakenteeseen kytkettdavan Talotekniikan toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
mista vastaa kokonaisuudessaan Tontti 3001.
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6.2.4 Stadionyhtiélle vuokrattavat pysdkéintipaikat

6.2.4.1

6.2.4.2

6.2.4.3

Stadionyhtiolla on oikeus vuokrata 30 Pysdkdintiyhtion omistamassa Pysakointilaitoksessa si-
jaitsevaa pysakointipaikkaa vastaavin ehdoin kuin Pysakdintilaitoksesta muutoinkin vuokra-
taan pysakdintipaikkoja pitkdaikaiseen pysakointiin tai siten kuin Stadionyhtion ja Pysakdinti-
yhtion tai taman osakkeenomistajan valilla tarkemmin erikseen sovitaan.

Lisaksi Stadionyhtiolld on oikeus vuokrata Stadionrakennuksessa jarjestettavien yleisétapah-
tumien aikana 100 Pysdkointiyhtion omistamassa Pysakointilaitoksessa sijaitsevaa pysakointi-
paikkaa vastaavin ehdoin kuin Pysakdintilaitoksesta muutoinkin vuokrataan pysakointipaik-
koja lyhytaikaiseen pysakdintiin tai siten kuin Stadionyhtion ja Pysakointiyhtion tai taman
osakkeenomistajan vililla tarkemmin erikseen sovitaan.

Edellad tarkoitetuista pysakointipaikkojen kayttdon liittyvasta jarjestelysta laaditaan Stadion-
yhtion ja Pysakointiyhtion tai taman osakkeenomistajan valilla erillinen sopimus.

6.3 Stadionrakennukseen kuuluvat tilat ja rakenteet Tonttien 3001 ja 3002 alueella

6.3.1 Porrashuone-, varasto- yms. tilojen sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.1.3

Tontin 4 lisiksi, Stadionrakennukseen kuuluu yhteens3 pinta-alaltaan likimaarin 217 m? laajui-
set tilat Tontin 3001 alueella likimaardisessa tasossa +104.400 siten kuin Liitteestd 6.3a ilme-
nee. Tontilla 4 on tdhan yhteisjarjestelyyn perustuva oikeus sanottujen tilojen pitamiseen
ulokkeena Tontin 3001 alueella. Tassa tarkoitettujen tilojen ja niihin kuuluvien rakenteiden
seka Pysakointilaitokseen kuuluvien tilojen ja rakenteiden rajapinta sijaitsee eri omistajien ti-
lojen vélissa sijaitsevan seindrakenteen keskella. Lisdksi Tontin 4 tiloihin Pysakointilaitoksesta
johtavat ovirakenteet katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen.

Tassa tarkoitetut Tontin 4 tilat muodostavat teknisten jarjestelmien osalta yhtendisen koko-
naisuuden Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen osan kanssa. Tasta johtuen Tontilla 4 on
oikeus sijoittaa Tonttien 4 ja 3001 rajalle tarvittavat putket, kaapelit, johdot ja muut tekniset
jarjestelmat, jotka palvelevat Stadionrakennukseen kuuluvia tiloja Tontilla 3001.

Tontin 3001 alueelle sijoittuvat Stadionrakennukseen kuuluvat tilat toteutetaan samassa yh-
teydessa Pysakointilaitoksen toteutuksen kanssa ja saman urakoitsijan toimesta. Stadionra-
kennukseen kuuluvien Tontin 3001 alueella sijaitsevien tilojen ja niihin liittyvien rakenteiden
ja teknisten jarjestelmien urakoinnista on kuitenkin sovittu Stadionyhtion ja Pysakoéintilaitok-
sen toteuttajaksi valitun urakoitsijan valilla erikseen. Tassa tarkoitettujen tilojen Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimista vastaa Tontti 4 osana Stadionrakennuksen vastaavia toimenpi-
teita.

6.3.2 Kulkuyhteyksien johtaminen Stadionrakennukseen kuuluviin tiloihin Tonttien 4 ja 3001 viililld

6.3.2.1
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Tassa kohdassa 6.3 tarkoitettujen Stadionrakennukseen kuuluvien Tontilla 3001 sijaitsevien
tilojen sijoittaminen edellyttaa sanotuista tiloista muualle Stadionrakennukseen johdettavien
kaytava-, hissi- ja porrasyhteyksien toteuttamista Tonttien 4 ja 3001 valisen rajan ylittavalla
tavalla. Tassa tarkoitetut kaytava-, hissi- ja porrasyhteydet toteutetaan osana Stadionraken-
nukseen kuuluvien Tontilla 3001 sijaitsevien tilojen toteuttamista. Tontilla 4 on tdhan sopi-
mukseen perustuva oikeus sanottujen kdytava-, hissi- ja porrasyhteyksien sijoittamiseen ja
kayttamiseen kiinteistonrajoista riippumatta.
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6.3.3 Esteettomdn kulkuyhteyden johtaminen Pysdkdéintilaitoksen ja Stadionrakennuksen viililld

6.3.3.1

6.3.3.2

Esteeton kulkuyhteys Alatilan ja Stadionrakennuksen vilille johdetaan Pysakointilaitoksesta
Tontin 3002 liiketiloihin kuuluvan kohdassa 6.8 todetun porras- ja hissiyhteyden seka Liiketila-
rakennukseen kuuluvan kdytavaalueen kautta Tammelankadulle ja sieltd edelleen Stadionra-
kennuksen tiloihin siten kuin Liitteesta 6.3b tarkemmin ilmenee. Tassa tarkoitettu kulkuyhteys
tulee olla Tonttien 3001 ja 4 kaytettavissa kaikkina vuorokauden aikoina siten kuin Pysakdinti-
laitoksen ja Stadionrakennuksen kaytto edellyttaa.

Tontit 4, 3001 ja 3002 sopivat tarkemmasta menettelysta liittyen esteettoman reitin edellyt-
tamaan kulunvalvontaan yms. kohdassa 10 tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa.

6.3.4 Stadionrakennukseen kuuluvien kantavien rakenteiden ulottaminen Tonttien 3001 ja 3002 alueelle

6.3.4.1

6.3.4.2

Stadionrakennukseen kuuluvia kantavia pilarirakenteita sijoittuu myds Tonttien 3001 ja 3002
alueelle siten kuin Liitteesta 6.4 tarkemmin ilmenee. Tontilla 4 on tdhan Sopimukseen perus-
tuva oikeus sijoittaa Stadionrakennukseen kuuluvat rakenteet Tonttien 3001 ja 3002 alueelle
seka tukeutua sanottuihin rakenteisiin. Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat pidattaytymaan kaikista
sellaisista toimenpiteista, jotka vaarantavat tdssa tarkoitettuja Stadionrakennukseen kuuluvia
kantavia rakenteita.

Tassa tarkoitettujen pilarirakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
mista vastaa kustannuksellaan Tontti 4.

6.3.5 Stadionrakennusta palvelevien kulkuyhteyksien kulunvalvonnan jdrjestdminen

6.3.5.1

Silta osin kuin tassa sopimuksessa todetulla tavalla Stadionrakennusta palvelevia kulkuyhteyk-
sid ulottuu muiden Sopimusalueen tonttien alueella, liitetdan tallaisten kulkuyhteyksien ku-
lunvalvontajarjestelmat Stadionrakennuksen vastaaviin jarjestelmiin. Tassa tarkoitettujen jar-
jestelmien toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa kustannuksel-
laan Tontti 4.

6.4 Stadionrakennuksen ja Alatilan rajapinta

6.4.1 Kiinteistojen raja ja rakenteiden omistusraja Tonttien 4 ja 3001 sekéd 3002 vdlillé

6.4.1.1

6.4.1.2

Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen ja kolmiulotteisilla Tonteilla 3001 ja 3002 sijaitsevan
Alatilan rakenteiden rajapinta sijaitsee pdaaosin sanottujen kiinteistdjen rajalla. Stadionraken-
nuksen ja Alatilan eli so. Liiketilarakennukseen ja Pysdkdintilaitokseen valinen omistusraja
maardytyy Liitteena 6.4 olevan urakkarajan mukaisesti.

Siltd osin kuin Stadionrakennukseen kuuluvia rakenteita sijoittuu Tonttien 3001 ja 3002 alu-
eelle tai vastaavasti Liiketilarakennukseen ja Pysakaointilaitokseen kuuluvia rakenteita Tontin 4
alueelle, on Tonteilla 4, 3001 ja 3002 tdhan Sopimukseen perustuva oikeus pitda rakenteitaan
toisen Osapuolen tontin alueella.

6.4.2 Yhteiset Rakenteet

6.4.2.1
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Stadionrakennuksen ja Alatilan rajapinnassa seka osin muualla Stadion rakennuksen ja/tai Ala-
tilan alueella sijaitsee rakenteita, jotka palvelevat kdytdannossa seka Stadionrakennusta etta
Alatilaa kiinteistonrajoista sekd omistusrajoista riippumatta. Tdssa sopimuksessa naista raken-
teista kdytetdaan nimitysta Yhteiset Rakenteet. Yhteiset Rakenteet tulee kdytdnndssa toteuttaa
yhtena kokonaisuutena. Lisdksi Yhteisten Rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoi-
menpiteet tulee kdytannossa jarjestad yhtena kokonaisuutena. Yhteiset Rakenteet ja niiden
omistaja on tyhjentavasti kuvattu Liitteessa 6.4.



6.4.2.2

6.4.2.3

6.4.2.4

6.4.2.5

6.4.2.6
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Yhteisten Rakenteiden toteuttamisesta ovat rakentamisvaiheessa vastanneet ensisijaisesti
Tontit 4, 3001 ja 3002 kukin oman tonttinsa alueen osalta ja/tai Liitteend 6.4 olevan urakka-
rajan mukaisesti. Kdytannon toteutuksesta liittyen Yhteisten Rakenteiden toteutukseen on
sovittu Osapuolten kesken erikseen.

Yhteisten Rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa viimekadessa ko.
rakennusosan omistaja. Koska Yhteiset Rakenteet muodostavat yhtendisen kiinteisténrajoista
riippumattoman kokonaisuuden, on niita koskevat Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimen-
piteet kdytdnnossa jarjestettava samanaikaisesti ja keskitetysti siten kuin kohdassa 9.2 tode-
taan ja siten kuin Tonttien 4, 3001 ja 3002 valilla tarkemmin erikseen sovitaan. Kustannusvas-
tuu Yhteisia Rakenteita koskevista Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista jakautuu
Liitteen 6.4 mukaisin prosenttiosuuksin. Liitteessa 6.4 todetun lisdksi sovitaan, etta Tontin 4
ja 3001 seka toisaalta Tontin 4 ja 3002 valisen vedeneristyksen takuuajan jalkeisten Yllapito-,
peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden kustannukset jakautuvat yla- ja alapuolisten kiinteis-
tjen omistajien kesken suhteessa 50%/50%.

Yhteisten Rakenteiden kunnon ja tarvittavien Yllapito- yms. toimenpiteiden toteamiseksi Tont-
tien 4, 3001 ja 3002 edustajat katselmoivat Yhteiset rakenteet saanndllisin valiajoin, kuitenkin
vahintdan viiden vuoden valein. Yhteisia rakenteita koskien laaditaan huolto-ohjelma, jonka
Tonttien 4, 3001 ja 3002 edustajat hyvaksyvat ja jota paivitetdan tarvittaessa kohdassa 10 to-
detun neuvotteluelimen puitteissa. Huolto-ohjelmaan ja sen paivityksiin sisadllytetadn Yhteis-
ten rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden aikataulu.

Yhteisten Rakenteiden huolto-ohjelman mukaisten ennakoitavissa olevien Yllapito-, peruskor-
jaus- ja uusimistoimenpiteiden lisdaksi Osapuolet pyrkivat sopimaan valittdmia toimenpiteita
edellyttavien korjaustoimenpiteiden suorittamisesta mahdollisimman nopealla aikataululla
kuitenkin siten, ettd em. toimenpiteistd aiheutuu Tonttien 4, 3001 ja 3002 rakennuksissa har-
joitettavalle toiminnalle mahdollisimman vahan hairiota. Tassa yhteydessa Tontit 4, 3001 ja
3002 pyrkivat sopimaan tarvittavista valiaikaisjarjestelyistd, jotta korjauksia voidaan lykata
huolto-ohjelman mukaiseen korjausajankohtaan. Tallaisten valiaikaisjarjestelyjen kustannuk-
sista vastaavat Tontit 4, 3001 ja 3002 Liitteen 6.4 mukaisin prosenttiosuuksin. Mikali jonkin
Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteen teettdminen ei ole teknis-taloudellisesti pe-
rusteltua tai mikali Tonttien Tontit 4, 3001 ja 3002 rakennuksia tai tiloja asetetaan kayttokiel-
toon, tehdaan korjaustoimet viipymatta.

Edelld todetusta ja Liitteen 6.4 mukaisesta kustannustenjaosta poiketen Tontti 4 vastaa yksin
sellaisista Stadionrakennuksen ja Alatilan rajapinnassa sijaitseville Alatilaan kuuluville raken-
teille (ml. vesieriste) aiheutuneista vaurioista, jotka ovat aiheutuneet Tontin 4 toteuttamista
toimenpiteista liittyen Stadionrakennuksen kayttéon seka Yhteisia Rakenteita koskevan
huolto-ohjelman ulkopuolisiin Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisiin. Tonteilla
3001 ja 3002 on puolestaan oikeus tehda rakenteisiinsa Tontin 4 kautta Yhteisia Rakenteita
koskevan huolto-ohjelman ulkopuolisia Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteita ja nai-
den toimenpiteiden jalkeen velvollisuus ennallistaa Tontin 4 rakenteet, mikali niitd toimenpi-
teiden johdosta puretaan tai vaurioitetaan.

6.4.3 Stadionrakennuksen tukeutuminen Alatilan rakenteisiin

6.4.3.1
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Tontilla 4 sijaitseva Stadionrakennus tukeutuu Tonttien 3001 ja 3002 alueelle ulottuviin Stadi-
onrakennukseen kuuluviin kantaviin rakenteisiin kuten myoés Alatilaan kuuluviin kantaviin ra-
kenteisiin. Tontilla 4 on tdahdan Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa Stadionrakennuksen
kantavia rakenteita Tonttien 3001 ja 3002 alueelle. Lisaksi Tontilla 4 on oikeus tukeutua Alati-
lan rakenteisiin perustuen tdhan Sopimukseen.



6.4.3.2

6.4.3.3

6.43.4
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Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat pidattaytymaan kaikista sellaisista kantaviin rakenteisiin liitty-
vista toimenpiteistd, jotka voivat aiheuttaa haittaa tai vaaraa Tontilla 4 sijaitsevalle Stadionra-
kennukselle tai Stadionrakennukseen kuuluville kantaville rakenteille Tonteilla 3001 ja 3002.
Lisdksi Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat huolehtimaan omistamiaan rakenteita koskevista Ylla-
pito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista siten, ettei naista toimenpiteista tai niiden lai-
minlyénnista aiheudu haittaa Stadionrakennukselle, sen tukeutumiselle Alatilan rakenteisiin
tai Stadionrakennuksen kaytolle.

Mikéli Tontit 3001 ja/tai 3002 laiminly6vat ylla todettua Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvel-
voitettaan tai ko. tonttien omistaja on kyvyton naista toimenpiteista huolehtimaan, on Sta-
dionyhti6lla oikeus tehda valttamattomat em. toimenpiteet itse ja peria naista toista aiheutu-
neet kustannukset ne laiminlydneeltda Osapuolelta. Tassa tarkoitettu Stadionyhtion oikeus
edellyttdaa asiaa koskevan kirjallisen huomautuksen antamista toimenpiteet laiminlyoneelle
Osapuolelle, jolla on taman jalkeen 30 pdivaa aikaa ryhtya tarvittaviin toimenpiteisiin puuttei-
den korjaamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin 4 velvollisuudesta huolehtia Stadionrakennukseen
kuuluvista rakenteista noudatetaan, mita jaljempana kohdassa 8 todetaan.

6.5 Tonttia 4 palvelevat kulkuyhteydet ja huonetilat Tonteilla 2, 3 ja 6

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5
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Tontilla 4 sijaitsevaan Stadionrakennukseen katsotaan kuuluvaksi kaupungin katualueelta Ton-
teilla 2, 3 ja 6 sijaitsevien arkadien ja rakennusten lapi johdettavat kulkuyhteydet likimaarai-
sessd tasossa +106.00 siten kuin Liitteesta 6.5 tarkemmin ilmenee. Tdssa tarkoitetut Stadion-
rakennukseen kuuluvat kulkuyhteydet pitdvat sisallaan Tontilla 2 sijaitsevan lehdistosisdan-
kdynnin, Tontilla 3 sijaitsevan joukkueiden ja tuomariston sisaankdynnin, Tontilla 3 sijaistevan
VIP-sisddnkadynnin ja Tontilla 6 sijaitsevan huoltokaytavan. Lisaksi Tontilla 4 sijaitsevaan Stadi-
onrakennukseen katsotaan kuuluvaksi Tonteilla 2 ja 3 sijaistevat Liitteessa 6.5 kuvatut huone-
tilat.

Tassa tarkoitettujen Liitteen 6.5 mukaisten Tonttien 2, 3 ja 6 alueella sijaitsevien kulkuyhteyk-
sien ja huonetilojen sisapintarakenteet seka kaikki naiden tilojen sisdpuolelle sijoitettavat ra-
kenteet ja laitteet katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen. Kulkuyhteyksien ja huonetilojen
kantavat ja lavistavat runkorakenteet puolestaan kuuluvat kullakin tontilla sijaitsevaan asuin-
rakennukseen. Edelld todettuihin kulkuyhteyksiin ja huonetiloihin kuuluvat ulko-ovet, opas-
teet, seka valaistus katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen samaten kuin naihin rakennuk-
siin kuuluvat sisdpinnat ja materiaalit seka naita tiloja palveleva Talotekniikka siten kuin erilli-
sessa Talotekniikkasopimuksessa tarkemmin todetaan.

Stadionrakennukseen kuuluvien, Tonteille 2 ja 3 sijoittuvien huonetilojen ulkoseinat katsotaan
kuuluvaksi Tonttien 2 ja 3 rakennuksiin. Stadionrakennukseen kuuluvien kulkuyhteyksien ja/tai
huonetilojen sekd niiden ympdrille sijoittuvien asuinrakennusten rajapinta on kuvattu Liit-
teessd 6.5.

Tontilla 4 on tdahdan Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa kulkuyhteydet sekd huonetilat
Tonttien 2, 3 ja 6 alueelle seka oikeus kayttda sanottuja kulkuyhteyksia kaupungin katualueelta
Stadionrakennuksen alueelle kaikissa olosuhteissa. Vastaavasti tdssa tarkoitetut huonetilat
palvelevat Tonttia 4 osana Stadionrakennusta sen toiminnan edellyttamalla tavalla.

Edelld todetun lisaksi Tontin 3 alueelle sijoittuu Tontin 3 tiloihin johtava kulkuyhteys, joka toi-
mii my0s Stadionia palvelevana poistumistiena. Tontti 3 ja Tontti 4 sopivat keskendan tarkem-
min tassa tarkoitetun kulkuyhteyden kaytt6on, kuten kulunvalvontaan liittyvista kaytannon
seikoista kohdassa 10 todetun neuvotteluelimen puitteissa.
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6.5.11
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Tontin 6 lapi johdettavaan Stadionrakennukseen kuuluvaan kulkuyhteyteen on padsy myos
Tontin 6 varapoistumisportaasta. Tahan liittyen Tontin 6 |dpi johdettavaan kulkuyhteyteen si-
joitettava sisempi portti katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen, ja kadunpuolen portti
vastaavasti Tontin 6 asuinrakennukseen samaten kuin Tontin 6 asuinrakennuksen poistumis-
tieovi. Tontti 4 vastaa kulkuyhteyteen sijoitettavien sekd sisemman ettd ulomman portin Ylla-
pidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana Stadionrakennuksen vastaavia toimenpiteita.
Vastaavasti tassa tarkoitettuun kulkuyhteyteen sijoitettavan Tontin 6 asuinrakennuksesta joh-
dettava poistumistieovi katsotaan kuuluvan Tontin 6 asuinrakennukseen, jolloin Ylldpidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 6.

Tonttien 2 ja 3 alueelle sijoittuviin Stadionrakennuksen kulkuyhteyksiin liittyvien porttikongien
seka Stadionrakennukseen kuuluvien huonetilojen kantavien rakenteiden toteutuksesta vas-
taavat Tontit 2 ja 3 osana tontilleen tulevan asuinrakennuksen toteutusta. Vastaavasti Tontin
6 alueelle sijoittuvan porttikongin toteuttamiskustannuksista on sovittu Tontin 4 ja 6 valilla
erillisella sopimuksella.

Stadionrakennukseen kuuluvien Tonteille 2, 3 ja 6 sijoittuvien kulkuyhteyksien ja huonetilojen
pintarakenteiden ja niihin sijoitettavien kalusteiden ja Talotekniikan toteutuksesta samaten
kuin kulkuyhteyksiin liittyvien Tonttien 2, 3 ja 6 asuinrakennusten seindan kiinnitettavien va-
laisimien toteutuksesta vastaa Tontti 4, ellei Talotekniikkasopimuksesta muuta seuraa.

Tontilla 3 sijaitsevan, Tonttia 4 poistumistiend palvelevan kulkuyhteyden Yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3 kustannuksellaan osana omistamansa asuinraken-
nuksen vastaavia toimenpiteita. Edelld sanotusta poiketen, silta osin kuin kyse on tassa tarkoi-
tetun kulkuyhteyden siivouksesta ja seinien pintarakenteiden korjauksista aiheutuvat kustan-
nukset jaetaan Tonttien 3 ja 4 kesken yhtéldisin osuuksin (50%/50%). Tontit 3 ja 4 sopivat kus-
tannusten tasaukseen liittyvista kdytannon toimenpiteistd tarkemmin kohdassa 10 todetun yh-
teistoimintaelimen puitteissa. Edelld todetusta poiketen, mikali tassa tarkoitettuun Tontilla 3
sijaitsevaan kulkuyhteyteen sijoitetaan pelkdstadan Tonttia 3 tai Tonttia 4 palvelevia laitteita tai
tekniikkaa, vastaa tallaisten laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuk-
sellaan se, ketd nama laitteet palvelevat.

Sen lisdksi mita Talotekniikkasopimuksessa on todettu, Tontit 2, 3 ja 6 vastaavat kukin tontil-
laan sijaitsevien kulkuyhteyksiin liittyvien huonetilojen ja/tai porttikongien kantavien ja lavis-
tavien rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Tontit 2, 3 ja 6 ovat velvollisia
huolehtimaan ndista toimenpiteista siten, ettei kulkuyhteyksien kayttd ndiden toimien laimin-
lydnnistd johtuen missdan oloissa vaarannu tai hankaloidu. Tonttien 2, 3 ja 6 laiminly6dessa
tassa tarkoitetut velvoitteensa, on Stadionyhtiolla oikeus tehda sanotut toimenpiteet ja peria
nadista aiheutuvat kustannukset ne laiminlyoneeltda Osapuolelta.

Stadionrakennukseen kuuluvat kulkuyhteydet seka niiden ulottuminen Tonttien 2, 3 ja 6 alu-
eelle on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.5.

6.6 Tontin 3001 kdyton edellyttamat kulkuyhteydet

6.6.1 Jdrjestelyn sisdlté

6.6.1.1
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Tontti 3001 on kolmiulotteinen kiinteistd, jonka sijoittumisesta johtuen sen toiminta edellyt-
taa kulkuyhteyksia koskevien pysyvien oikeuksien perustamista. Tassa tarkoituksessa Tontille
3001 turvataan talla Sopimuksella pysyvat kaytto- ja/tai sijoitusoikeudet seuraavassa todettui-
hin kulkuyhteyksiin, joiden tarkoittamia rakenteiden tai huonetilojen Yllapitoa, peruskorjauk-
sia ja uusimisia kasitelladn muualla tassa Sopimuksessa ao. kohtien yhteydessa. Muiden kuin
jaliempana todettujen kulkuyhteyksien kdytté Tonttia 3001 palvelevina kulkuyhteyksina edel-
lyttaa aina erillista sopimista.
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6.6.1.2 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd poistumisteina hatatilanteissa Tontilta 3001 toimivat kaikki
poistumistieyhteydet riippumatta siitd, milld tontilla tai kenen Osapuolista omistaman raken-
nuksen alueella ne sijaitsevat. Tassa tarkoitetut Tonttia 3001 palvelevat kulkuyhteydet on ku-
vattu Liitteessa 6.6. Hatapoistumisreitteja on kasitelty kohdassa 6.33.

6.6.2 Ajoluiska

6.6.2.1 Edelld kohdassa 6.2.3 todetulla tavalla Tontilla 3001 sijaitsevaan Pysakdintilaitokseen kuuluva

Ajoluiska ulottuu myds Tonttien 4 ja 3002 alueelle ja toimii kulkuyhteytena Tontille 3001.
Tontti 4 on velvollinen sallimaan Ajoluiskan kdytén Tonttia 3001 palvelevana kulkuyhteytena
kaikkina vuorokauden aikoina.

6.6.3 Liikekeskusrakennuksen kéytévéalueen kautta johdettava kulkuyhteys

6.6.3.1

6.6.3.2

Tonttia 3001 palvelee Pysdkdintilaitoksesta Tontilla 3002 sijaitsevan Liiketilarakennuksen kay-
tavaalueen ja siihen kuuluvan kohdassa 6.8 todetun, osin ulokkeena Tontille 5 sijoittuvan, por-
ras- ja hissiyhteyden kautta kulkeva kulkuyhteys katualueelle. Tontilla 3001 on oikeus kayttaa
tassa todettua kulkuyhteytta Tonttia 3001 palvelevana kulkuyhteytena kaikkina vuorokauden
aikoina. Tontit 3001 ja 3002 sopivat erikseen siitda, miten tdssa tarkoitetun kaytavaalueen ku-
lunvalvonta- yms. seikat jarjestetdan.

Vastuu Liiketilarakennuksen alueelle sijoittuvan kulkuyhteyden ja siihen liittyvien kaytavaalu-
eiden ja hissi- ja porrashuoneen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista on
Tontilla 3002. Tontti 3001 on velvollinen hyvittdamaan Tontille 3002 tassa tarkoitetun kaytava-
alueen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista aiheuttamisperiaatteen mukaan maa-
raytyvan osuuden siten kuin Tonttien 3001 ja 3002 kesken laadittavassa kaytdvaalueen kayt-
t6a koskevassa erillisessa sopimuksessa todetaan.

6.7 Tonttia 3002 palvelevat kulkuyhteydet

6.7.1 Jdrjestelyn sisdlté

6.7.1.1

6.7.1.2

Vastaavalla tavalla kuin edelld on todettu Tontin 3001 osalta, Tontti 3002 on kolmiulotteinen
kiinteistd, jonka kayttd ja toiminta sen sijoittumisesta johtuen edellyttaa kulkuyhteyksia kos-
kevien pysyvien oikeuksien perustamista. Tassa tarkoituksessa Tontille 3002 turvataan talla
Sopimuksella pysyvéat kdytto- ja/tai sijoitusoikeudet seuraavassa todettuihin kulkuyhteyksiin,
joiden tarkoittamia rakenteiden tai huonetilojen Yllapitoa, peruskorjauksia ja uusimisia kasi-
telldadn muualla tdssa Sopimuksessa ao. kohtien yhteydessa. Muiden kuin jéljempana todettu-
jen kulkuyhteyksien kayttd Tonttia 3002 palvelevina kulkuyhteyksinad edellyttda aina erillista
sopimista muiden Osapuolten kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta poistumisteina hatatilanteissa Tontilta 3002 toimivat kaikki
poistumistieyhteydet riippumatta siita, milla tontilla tai kenen Osapuolista omistaman raken-
nuksen alueella ne sijaitsevat. Tassa tarkoitetut Tonttia 3002 palvelevat kulkuyhteydet on ku-
vattu Liitteessd 6.6.

6.7.2 Ajoyhteyden johtaminen Tontille 3002

6.7.2.1
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Tontille 3002 johdetaan ajoneuvojen ja huoltoliikenteen kdytossa oleva kulkuyhteys Ajoluis-
kan ja Pysdkointilaitoksen seka edelleen Yhteiskayttoalueen kautta Tonttien 4 ja 3001 alueita
hyédyntden. Tontilla 3002 on tahan Sopimukseen perustuva oikeus sanotun kulkuyhteyden
kayttamiseen Tonttia 3002 palvelevana huoltoliikenteen kulkuyhteytena kaikkina vuorokau-
den aikoina.
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6.7.3 Itdinen Monikdyttékdytdvi

6.7.3.1

Tontilla 3002 on oikeus kayttaa jaljempana kohdassa 6.22 todettua Itdistd Monikayttokayta-
vaa hatdpoistumisreittind ja hyokkadystiena. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd normaalitilan-
teessa Tontilla 3002 ei ole oikeutta kayttaa Itaista Monikayttokaytavaa.

6.7.4 Poistumistieporrasyhteyksien johtaminen Stadionrakennuksen kautta

6.7.4.1

6.7.4.2

6.7.4.3

Tontilta 3002 johdetaan kaksi poistumistietd porrasyhteyksien kautta katualueelle. Katuta-
sossa porrasyhteydet sijaitsevat Stadionrakennukseen kuuluvissa tuulikaappirakenteissa. Ton-
tilla 3002 on tdahan Sopimukseen perustuva oikeus omistamiensa porrasyhteyksien sijoittami-
seen ja kdyttdmiseen poistumisreittind Tontilta 3002 katualueelle.

Omistus- ja vastuuraja tassa tarkoitettujen porrasyhteyksien seka niiden ylapaassa sijaitsevien
tuulikaappirakenteiden seka Tontin 4 Stadionrakennuksen valilla maaraytyy siten, etta Tontin
4 alueella sijaitsevat poistumisportaiden tuulikaappeja ymparoivat kantavat ja lavistavat ra-
kenteet katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen, mutta tuulikaappirakenteiden pintara-
kenteet seka ovi- ja ikkunarakenteet sekd ko. huonetilaan mahdollisesti sijoitettava Talotek-
niikka katsotaan kuuluvaksi Tontin 3002 omistamaan rakennukseen.

Tassa tarkoitettujen poistumisyhteyksien sijainti on kuvattu Liitteessa 6.6.

6.7.5 Poistumistieporrasyhteyksien johtaminen Tontin 3 kautta

6.7.5.1

Edelld todettujen poistumisteiden lisdksi, Tonttia 3002 palvelee kohdassa 6.31 tarkoitetuista
tiloista Tontin 3 alueen kautta johdettava poistumistie. Tassa tarkoitetun poistumistien sijainti
on niin ikdan kuvattu Liitteessa 6.6. Tonttien 3 ja 3002 valisen ovirakenteen ja siihen kuuluvien
laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3002,
muilta osin em. toimenpiteista vastaa Tontti 3 osana tdman omistukseen tulevaa rakennusta.

6.8 Tontin 3002 porrashuoneen ja liiketilan sijoittaminen Tontin 5 alueelle

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4
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Tontilla 3002 sijoittuvaan Liiketilarakennukseen katsotaan kuuluvaksi porrashuone ja hissiaula
seka liiketila, jotka sijoittuvat ulokkeena osittain Tontin 5 alueelle osittain asuinrakennuksen
sisdpuolelle. Omistus- ja vastuuraja tassa tarkoitetun porrashuoneen, hissiaulan ja liiketilan
seka Tontin 5 asuinrakennuksen valilla maaradytyy siten, ettd Tontin 5 alueella sijaitsevat por-
rashuonetta, hissiaulaa ja liiketilaa ymparoivat kantavat ja lavistavat rakenteet katsotaan kuu-
luvaksi Tontin 5 asuinrakennukseen, mutta porrashuoneen, hissiaulan ja liiketilan pintaraken-
teet ja ko. huonetilaan sijoitettavat laitteet, jarjestelmat, esim. hissi seka liukuportaat, ja ovi-
ja ikkunarakenteet kuuluvat Tontin 3002 omistamaan rakennukseen.

Tassa tarkoitetun porrashuoneen, hissiaulan seka siihen liittyvan liiketilan sahkoistys, sprinkle-
riyhteys, ilmanvaihto, lammitys, jaahdytys, kdyttovesi ja viemari johdetaan Tontin 3002 jarjes-
telmista tai jarjestelmiin lukuun ottamatta em. liiketilan wc-tilaa, jonka viemari johdetaan Ton-
tin 5 jarjestelmiin.

Tassa tarkoitettuun porrashuoneeseen sijoitetaan Tontteja 3001 ja 3002 palveleva paloilmoit-
timen kayttolaite.

Tassa tarkoitetun Liiketilarakennukseen kuuluvan porrashuoneen, hissiaulan ja liiketilan toteu-
tuksesta vastaa Tontti 5 osana omistamansa asuinrakennuksen toteutusta silta osin kuin kyse
on Tontin 5 alueelle sijoittuvista rakennusosista. Talta osin Tontti 3002 hyvittda Tontille 5 por-
rashuoneen, hissiaulan ja liiketilan toteutuksesta aiheutuvat kustannukset. Kustannushyvitys
huomioidaan Tonttien 3002 ja 5 omistajien seka valittavan urakoitsijan kanssa solmimissa
urakkasopimuksissa.
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Tassa tarkoitetun Liiketilarakennukseen kuuluvan porrashuoneen, hissiaulan ja liiketilan Ylla-
pidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3002 my®s siltad osin kuin kyse on Tontin
5 alueelle sijoittuvista rakennusosista. Tontti 3002 on velvollinen huolehtimaan vastuullaan
olevan porrashuoneen, hissiaulan ja liiketilan em. toimenpiteista siten, ettei toimenpiteiden
laiminlyonnista aiheudu haittaa tai vahinkoa Tontille 5 tai silla sijaitsevan asuinrakennuksen
kaytolle.

Tonttiin 3002 kuuluva porrashuone, hissiaula ja liiketila seka sen rajautuminen Tontin 5 raken-
nukseen on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.8.

6.9 Tonttien 3001 ja 3002 Yhteiskdyttoalue

6.9.1 Jdrjestelyn sisélto

6.9.1.1

6.9.1.2

6.9.1.3

6.9.14

Edelld todetulla tavalla Tontin 3002 ja Liiketilarakennuksen huoltoliikenne jarjestetdaan Pysa-
kointilaitoksen alueen kautta ns. Yhteiskayttoalueelle, joka sijaitsee osittain Tontin 3001 ja
osittain Tontin 3002 alueella. Yhteiskdyttoalueelle sijoitetaan ensinna Tonttia 3002 palvelevat
jatetila ja kaksi kappaletta Liiketilarakennusta palvelevia lastausalueita ja naihin liittyvat jake-
luliikenteen kdantopaikat. Lisdksi Yhteiskayttoalueelle Tontin 3001 alueelle sijoitetaan Tonttia
3002 palveleva ostoskarryjen varastointialue. Toisaalta Yhteiskayttoalueella sijaitsee Tontin
3001 omistajana olevan Pysdkdintiyhtion pysdkdintipaikkoja. Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat
tarvittaessa neuvottelemaan muista Yhteiskayttoalueelle sijoitettavista toiminnoista.

Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat siihen, ettd Yhteiskayttdalue toimii edella todetulla tavalla seka
Tonttia 3001 ettd 3002 palvelevana alueena siten kuin edelld todetaan ja siten kuin Tonttien
3001 ja 3002 valilla tarkemmin sovitaan. Taman mukaisesti Tontin 3001 ja 3002 sopivat tar-
kemmin toimintojen yhteensovittamisesta kuten esimerkiksi lastausalueiden ja niihin rajautu-
vien pysakointipaikkojen kayton jarjestamisesta siten, etta Tonttien 3001 ja 3002 toiminnot
eivat kohtuuttomasti hairiinny.

Yhteiskdyttoalue on osa Pysdkointilaitosta, jolloin Yhteiskayttoalueen toteutuksesta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Pysakointiyhtio.

Yhteiskayttoalue ja alustava suunnitelma sinne sijoitettavista toiminnoista on otettu taman
Sopimuksen Liitteeksi 6.9.

6.9.2 Yhteiskdyttéalueen toiminnan, Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten jdrjestdminen

6.9.2.1

6.9.2.2

6.9.2.3
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Tassa tarkoitetun Yhteiskdyttdalueen toteutuksesta vastaavat Tontit 3001 ja 3002 kumpikin
oman tonttinsa alueen osalta. Edelld sanotusta poiketen, Tonttia 3002 palvelevan ostoskarry-
jen varastointialueen sijoittamisesta Tontin 3001 alueella, toteutuksesta vastaa Tontti 3002.
Vastaavasti mikali yksin Tonttia 3001 palvelevia toimintoja sijoitetaan Tontin 3002 alueelle,
vastaa téllaisten laitteiden, kalusteiden tms. toteutuksesta Tontti 3001.

Tontit 3001 ja 3002 vastaavat Yhteiskayttdalueen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
kumpikin oman tonttinsa sekda omistamiensa laitteiden, kalusteiden tms. osalta. Tontit 3001
ja 3002 sitoutuvat jarjestamaan tassa tarkoitetut toimenpiteet siten, etta toimenpiteiden lai-
minlyonnista ei aiheudu haittaa Pysdkointilaitoksen tai Liiketilarakennuksen kaytolle.

Mahdollisuudesta jarjestda em. toimenpiteet yhdessa sovitaan Tonttien 3001 ja 3002 kesken
tarvittaessa erikseen.
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6.10 Tonttien 3001 ja 3002 oikeus sijoittaa taloteknisia jarjestelmia Tontille 4 Stadionrakennuksen kanta-
viin rakenteisiin

6.10.1

6.10.2

6.10.3

Tonteilla 3001 ja 3002 on tdhdan Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa Stadionrakennuksen
kattorakenteita kannatteleviin rakenteisiin Alatilaa palvelevaa Talotekniikkaa, kuten IV- ja sa-
vunpoistokanavia siten kuin Liitteesta 6.21a ja 6.21b tarkeimmin ilmenee.

Tontit 3001 ja 3002 vastaavat omistamistaan Stadionrakennuksen kantaviin rakenteisiin sijoi-
tettavista tassa tarkoitetuista jarjestelmista ja vastaavat ndiden jarjestelmien kaytosta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyonnista ai-
heudu haittaa tai hairiota muille Osapuolille tai Stadionrakennuksen rakenteiden toiminnalle.

Stadionyhti6 seka Tonttien 3001 ja 3002 omistajat sopivat erikseen tassa kohdassa 6.10 tarkoi-
tettujen jarjestelmien toteuttamisesta ja liittamisesta Stadionin kantaviin rakenteisiin.

6.11 Tonttien 5-7 yhteinen jatehuone

6.11.1

6.11.2

6.11.3

6.11.4

Tontteja 5-7 palvelee yhteinen jatehuone Tontilla 5 Liitteen 6.11 osoittamassa paikassa. Tassa
tarkoitettuun jatehuoneeseen sijoitettavien, Tonttien 5-7 yhteiskdytt66n osoitettujen, jateas-
tioiden maarat maaritetaan rakennuslupakuvissa. Tarkemmasta vastuujaosta sovitaan yhtioi-
den kesken erikseen kohdassa 10 tarkoitetussa neuvotteluelimessa.

Tassa tarkoitetun jatehuoneen toteutuksesta vastaa Tontti 5, mutta toteutuksesta aiheutuvat
kustannukset jaetaan Tonttien 5-7 kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Ndin maaray-
tyva osuus toteutuskustannuksista sisallytetdan Tonttien 5-7 omistajien ja valitun urakoitsijan
valilla solmittavaan urakkasopimukseen.

Tassa tarkoitetun jatehuoneen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kuten myos jate-
huollon jarjestamisestd vastaa Tontti 5, mutta ndista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
jaetaan Tonttien 5-7 valilla Asuinrakennnusoikeuksien Suhteessa. Kaytanteista liittyen kustan-
nusten hyvitykseen sovitaan erikseen Tonttien 5-7 valilla kohdassa 10 todetun neuvottelueli-
men puitteissa.

Tontteja 5-7 palvelevan jatehuoneen huoltoliikenne jarjestetdan Tontilla 3001 sijaitsevan Py-
sakointilaitoksen kautta. Tonteilla 5-7 on tahan Sopimukseen perustuva oikeus kayttda Pysa-
kointilaitosta jatehuoneen huoltoyhteytena kaikissa olosuhteissa. Tontti 3001 sitoutuu huo-
lehtimaan, ettd padsy jatehuoneelle Pysadkadintilaitokseen kuuluvien tilojen kautta on jatteen-
kuljetusautolla esteetdn. Tontit 5-7 vastaavat jatehuoneen Pysadkaointilaitokselle mahdollisesti
aiheuttamasta lisdantyneesta siivous- yms. Yllapitotoimenpiteiden tarpeesta.

6.12 Tontteja 5-7 palvelevat saunatilat Tontilla 5

6.12.1

6.12.2

20230621

Kellarikerroksen tasossa Tontilla 5 sijaitsee kaksi saunatilaa, jotka palvelevat yhteisesti Tont-
teja 5-7. Tonteilla 5-7 on tdhdn Sopimukseen perustuva yhtéaldinen oikeus tassa tarkoitettujen
Tontilla 5 sijaitsevien saunatilojen kayttoon. Saunatilojen kayttdon liittyvista kdytannon sei-
koista liittyen mm. kulunvalvontaan, varausjarjestelmiin yms. sovitaan Tonttien 5-7 kesken tar-
kemmin kohdassa 10 todetun neuvotteluelimen puitteissa.

Tassa tarkoitettujen saunatilojen toteuttamisesta vastaa Tontti 5 osana Tontille 5 rakennetta-
van asuinrakennuksen rakentamista. Saunatilojen toteutuksesta aiheutuneet kustannukset
jaetaan kuitenkin Tonttien 5-7 kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Ndin maaraytyva
osuus toteutuskustannuksista sisallytetdaan Tonttien 5-7 ja valittavan urakoitsijan valilla solmit-
tavaan urakkasopimukseen.
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Saunatilojen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa, ellei Tonttien 5-7 kesken so-
vita muusta jarjestelystd, Tontti 5, mutta ndista toimenpiteistd aiheutuneista kustannuksista
vastaavat Tontit 5-7 Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Tontit 5-7 sopivat tarkemmin naihin
toimenpiteisiin liittyvista kaytannon jarjestelyistd kohdassa 10 todetun neuvotteluelimen puit-
teissa ja pitden lahtokohtana, ettd sanotut toimenpiteet hoidetaan hyvan kiinteisténhoitota-
van mukaan ja siten, ettad saunatilat sailyvat korkeatasoisessa kunnossa sielld sijaitsevien ka-
lusteiden ja laitteiden teknis-taloudellisen elinkaaren vaihe huomioiden.

Téassa tarkoitettu saunatila on kuvattu Liitteessa 6.12.

6.13 Tontteja 5 ja 6 palveleva talopesula Tontilla 5

6.13.1

6.13.2

6.13.3

6.13.4

Kellarikerroksen tasossa Tontilla 5 sijaitsee pesulatila, joka palvelee yhteisesti Tontteja 5 ja 6.
Tonteilla 5 ja 6 on tahan Sopimukseen perustuva yhtaldinen oikeus tassa tarkoitetun Tontilla 5
sijaitsevan pesulatilan kayttoon. Pesulatilan kayttoon liittyvista kdaytannon seikoista liittyen
mm. kulunvalvontaan, varausjarjestelmiin yms. sovitaan Tonttien 5 ja 6 kesken tarkemmin
kohdassa 10 todetun neuvotteluelimen puitteissa.

Tassa tarkoitetun pesulatilan toteuttamisesta ja laitteiden hankinnoista vastaa Tontti 5 osana
Tontin 5 asuinrakennuksen rakentamista. Pesulatilan toteutuksesta aiheutuneet kustannukset
jaetaan kuitenkin Tonttien 5 ja 6 kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Nain maardytyva
osuus toteutuskustannuksista sisallytetdan Tonttien 5 ja 6 seka valittavan urakoitsijan valilla
solmittavaan urakkasopimukseen.

Pesulatilan ja sinne hankittavien laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa,
ellei Tonttien 5 ja 6 kesken sovita muusta jarjestelysta, Tontti 5, mutta naista toimenpiteista
aiheutuneista kustannuksista vastaavat Tontit 5 ja 6 Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Ton-
tit 5 ja 6 sopivat tarkemmin naihin toimenpiteisiin liittyvista toimenpiteista kohdassa 10 tode-
tun neuvotteluelimen puitteissa ja pitden lahtdkohtana, ettd sanotut toimenpiteet hoidetaan
hyvan kiinteistonhoitotavan mukaan ja siten, etta pesulatila ja sielld sijaitsevat laitteet sailyvat
korkeatasoisessa kunnossa sielld sijaitsevien kalusteiden ja laitteiden teknis-taloudellisen elin-
kaaren vaihe huomioiden.

Tontin 5 pesulatilan sijainti on kuvattu Liitteessa 6.13. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontilla
7 sijaitseva pesulatila palvelee ainoastaan Tonttia 7.

6.14 Tonteilla 4, 6 ja 7 sijaitsevat vdestonsuojat

6.14.1 Tontille 4 toteutettava véesténsuoja

6.14.1.1

6.14.1.2

6.14.1.3
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Tontille 4 toteutettavista viestdnsuojista osoitetaan Tontille 3001 vdesténsuojatilaa 1,6 m?2.
Tontin 4 oma vaestdnsuojatarve ko. viestdnsuojatiloista on 68,5 m2. Rauhanaikana tissa tar-
koitetut vaestonsuojatilat palvelevat yksin Tonttia 4 varasto- tms. tarkoituksessa. Oikeus kayt-
taa vdestonsuojatiloja pitaa sisallaan myos oikeuden kayttaa kaikkia vaestdonsuojien kulkuyh-
teyksia kriisiajan edellyttamalla tavalla.

Tassa tarkoitetun Tontilla 4 sijaitsevien vaestonsuojatilojen toteuttamisesta kuten myos vaes-
tonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 4.

Tontti 4 vastaa vaestonsuojatilojen rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Tontti 4 vastaa myos
vdestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sesta.
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Mikali Tontin 4 vdestonsuojatiloja tuhoutuu tai tulee muutoin kayttokelvottomaksi, on Tontti
4 velvollinen saattamaan kustannuksellaan vdestdnsuojan takaisin kdyttokuntoon viranomais-
maardysten edellyttamalla tavalla.

Tassa tarkoitetun Tontilla 4 sijaitsevien vdestdnsuojien sijainti on esitetty Liitteessa 6.14a.

6.14.2 Tontille 6 toteutettava viesténsuoja

6.14.2.1

6.14.2.2

6.14.2.3

6.14.2.4

6.14.2.5

Tontilla 5 sijaitsevalle rakennukselle osoitetaan vaestdnsuojatilaa Tontilla 6 sijaitsevista vaes-
tdnsuojista 54,4 m2. Tontin 6 oma viesténsuojatarve ko. viestdnsuojatiloista on 89,1 m?. Rau-
hanaikana tdssa tarkoitetut vdestonsuojatilat palvelevat yksin Tonttia 6 sen irtaimistovaras-
toina. Oikeus kayttaa vdestonsuojatiloja pitaa sisalladan myos oikeuden kayttaa kaikkia vaes-
tonsuojien kulkuyhteyksia kriisiajan edellyttamalla tavalla.

Tassa tarkoitettujen Tontilla 6 sijaitsevien vdaestdnsuojatilojen toteuttamisesta kuten myos va-
estonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 6 osana asuinra-
kennuksen toteuttamista, mutta vaestdnsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden ja laittei-
den toteuttamiskustannukset jakautuvat Tonttien 5 ja 6 vililld ko. vaestonsuojasta osoitettu-
jen vaestonsuojatarpeiden suhteessa. Ndin maaraytyvat osuudet vdestdnsuojatilojen toteut-
tamiskustannuksista sisallytetdan Tonttien 5 ja 6 seka valittavan urakoitsijan kanssa solmitta-
viin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tontti 6 vastaa vaestonsuojatilojen rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Tontti 6 vastaa myos
vdestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sesta, mutta nadista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5 ja 6 kesken ko.
vdestonsuojasta osoitettujen vaestonsuojatarpeiden suhteessa.

Mikali vaestonsuojatiloja tuhoutuu tai tulee muutoin kayttokelvottomaksi, on Tontti 6 velvol-
linen saattamaan kustannuksellaan vdestonsuojan takaisin kayttokuntoon viranomaismaa-
raysten edellyttamalla tavalla. Siltd osin kuin kyse on VSS-varusteiden uusimisesta tai saatta-
misesta takaisin kdyttokuntoon, jaetaan kustannukset Tonttien 5 ja 6 kesken ko. vdestonsuo-
jasta osoitettujen vaestdnsuojatarpeiden suhteessa.

Tassa tarkoitetun Tontilla 6 sijaitsevan vaestdnsuojan sijainti on esitetty Liitteessa 6.14c.

6.14.3 Tontille 7 toteutettava vdesténsuoja

6.14.3.1

6.14.3.2

6.14.3.3
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Edelleen Tontille 7 toteutettavasta vaestdnsuojista osoitetaan Tontille 5 vaesténsuojatilaa 13
m? ja Tontille 3002 34,3 m2 siten Tontin 7 oma vdestdnsuojatarve on 42,7 m2. Rauhanaikana
tassa tarkoitetut vaestonsuojatilat palvelevat yksin Tonttia 7 sen irtaimistovarastoina. Oikeus
kayttaa vaestdnsuojatiloja pitda sisalladn myos oikeuden kayttaa kaikkia vaestonsuojien kul-
kuyhteyksia kriisiajan edellyttamalla tavalla.

Tassa tarkoitettujen Tontilla 7 sijaitsevien vaestonsuojatilojen toteuttamisesta kuten myds va-
estonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 7 osana asuinra-
kennuksen toteuttamista, mutta vdestdnsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden ja laittei-
den toteuttamiskustannukset jakautuvat Tonttien 5, 7 ja 3001 valilla ylla ko. vdestdnsuojasta
osoitettujen vaestonsuojatarpeiden suhteessa. Ndin maaraytyvat osuudet vaestonsuojatilojen
toteuttamiskustannuksista sisallytetdan Tonttien 5, 7 ja 3001 sekd valittavan urakoitsijan
kanssa solmittaviin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tontti 7 vastaa vaestonsuojatilojen rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Tontti 7 vastaa myos
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vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sesta, mutta naistd toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5, 7 ja 3001 kes-
ken ko. vdestdnsuojasta osoitettujen vaestonsuojatarpeiden suhteessa.

Mikali vaestdnsuojatiloja tuhoutuu tai tulee muutoin kayttokelvottomaksi, on Tontti 7 velvol-
linen saattamaan kustannuksellaan vaestdnsuojan takaisin kdyttokuntoon viranomaismaa-
raysten edellyttamalla tavalla. Silta osin kuin kyse on VSS-varusteiden uusimisesta tai saatta-
misesta takaisin kayttékuntoon, jaetaan kustannukset Tonttien 5, 7 ja 3001 kesken ko. vaes-
tonsuojasta osoitettujen vdaestonsuojatarpeiden suhteessa.

Tassa tarkoitetun Tontilla 7 sijaitsevan vdestdnsuojan sijainti on esitetty Liitteessa 6.14b.

6.15 Sopimusalueen velvoitepaikkojen osoittaminen

6.15.1 Velvoitepysdkédintipaikkojen osoittaminen

6.15.1.1

6.15.1.2

Sopimusalueen tonttien asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmat velvoitepysakdintipai-
kat yhteensa 229 kappaletta osoitetaan Pysakdintilaitoksesta. Velvoitepaikkojen osoittami-
sesta maksettavasta kertakorvauksesta on sovittu Pysdkdintilaitoksen omistajan seka Sopi-
musalueen tonttien omistajien kesken erillisilla sopimuksilla. Pysdkoéintilaitoksesta osoitetta-
vat Sopimusalueen velvoitepysakdintipaikat kdyvat ilmi Liitteend 6.15a olevasta velvoitepaik-
kalaskelmasta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad edelld todettu Sopimusalueen velvoitepaikkojen osoittami-
nen ei vield tuota oikeutta pysakoida Pysdkdintilaitoksessa. Pysdkdintilaitoksessa sijaitsevien
pysakointipaikkojen kayttd perustuu aina Pysakdintiyhtion, sen osakkeenomistajan tai ndiden
lukuun toimivan pysakoéintioperaattorin kanssa erikseen solmittaviin sopimuksiin.

6.15.2 Velvoitepolkupyérépaikkojen osoittaminen

6.15.2.1

6.15.2.2

6.15.2.3

6.15.2.4

Tonttien 2-3 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamat polkupydrapaikat sijaitsevat Tont-
tien 2 ja 3 alueella ja Kaupungin katualueella sekad Tonttien 2 ja 3 asuinrakennuksissa sijaitse-
vissa tiloissa.

Tontin 4 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamat polkupyorapaikat sijaitsevat Kaupungin
katualueella.

Tonttien 5-7 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamat polkupyoradpaikat sijaitsevat Ton-
teilla 5 ja 7 sijaitsevissa Tonttien 5-7 yhteiskdytdssa olevissa polkupyoéravarastoissa.

Sopimusalueen velvoitepolkupyodrdpaikkojen sijainti ilmenee Liitteend 6.15b olevasta laskel-
masta.

6.16 Stadionrakennuksen ja asuinrakennusten julkisivu- ja vesikattorakenteet

6.16.1

20230621

Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen ja Tonteilla 2, 3, 5, 6 ja 7 sijaitsevien asuinrakennus-
ten vesikattorakenteet ja julkisivurakenteet liittyvat kiinteasti toisiinsa muodostaen yhtenai-
sen, omistusrajoista rijppumattoman kokonaisuuden. Osapuolet sitoutuvat toteuttamaan, Yl-
lapitdmaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan vesikatto- ja julkisivurakenteita siten,
ettd toimenpiteiden suorittamisessa huomioidaan rakenteiden muodostama yhtendinen ko-
konaisuus ja liityntd muiden Osapuolten vastaaviin rakenteisiin. Kukin Osapuolista vastaa em.
toimenpiteiden suorittamisesta oman omistamansa kattorakenteen tai julkisivurakenteen
osalta.
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Osana vesikattorakenteita, Tontit 2 ja 3 sekd 5 ja 7 ovat velvollisia toteuttamaan vesikatolleen
vesikoururakenteen, jonka tarkoituksena on padosin estaa hulevesien valuminen Tontin 4 ra-
kennuksen vesikatolle. Tontit 2 ja 3 sekd 5 ja 7 vastaavat omistamaansa kattorakenteeseen
liittyvan vesikoururakenteen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista siten, etta hulevesia
johdetaan mahdollisimman vahan Tontin 4 Stadionrakennuksen vesikatolle. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Tontti 4 on velvollinen sietdmaan Tonttien 2 ja 3 sekd 5 ja 7 katoilta valuvia
hulevesia varsinkin kovilla sateilla edellyttden, etta Tontit 2 ja 3 sekd 5 ja 7 ovat huolehtineet
edelld todetuista vesikaton ja siihen liittyvien vesikourujen yllapitoon liittyvista velvoitteistaan.

Tontit 2-7 sitoutuvat pitamaan rakennustensa vesikatto- ja julkisivurakenteet hyvassa kun-
nossa ja suorittamaan niita koskevat Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet erikseen
laadittavan huoltokirjan ja hyvan rakennustavan (Suomen rakentamismaéarayskokoelmassa an-
nettujen maaraysten ja ohjeiden) mukaisesti. Huolimatta edellad todetusta, Tontit 2-7 pyrkivat
mahdollisuuksien mukaan Rakennuskokonaisuuden julkisivu- ja vesikattorakenteiden Yllapito-
peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteitd jarjestettdessa sopimaan tarvittavasta yhteistyosta ja
toimenpiteiden samanaikaisesta tekemisesta siten kuin tarkoituksenmukaisuussyyt edellytta-
vat. Tarkemmasta yhteistyOsta sovitaan Tonttien 2-7 kesken kohdassa 10 todetun yhteistydeli-
men puitteissa.

6.17 Terassipihat

6.17.1 Terassipihat 1 ja 2

6.17.1.1

6.17.1.2

6.17.1.3

Tonttien 2 ja 3 rakennusten katolle sijoittuu 5. kerroksen tasolle Tontteja 2 ja 3 yhteisesti pal-
veleva Terassipiha 1 likimaaraisessa tasossa +119.42. Vastaavalla tavalla Tontin 3 rakennuksen
katolla sijaitsee 4. kerroksen tasolla Tontteja 2 ja 3 yhteisesti palveleva Terassipiha 2 likimaa-
raisessa tasossa +116.36. Terassipihat 1 ja 2 palvelevat yhtaldisesti Tontteja 2 ja 3 niiden kay-
tossa oleskelu- ja virkistysalueena siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit 2 ja
3 sopivat tarkemmin Terassipihojen 1 ja 2 kayttoon liittyvista kaytannon seikoista Tonttien 2
ja 3 valilla solmittavassa erillisessa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Terassipihat 1 ja 2 ovat osa Tonttien 2 ja 3 rakennuksia. Tasta poiketen, Terassipihojen 1 ja 2
takaseinat kuuluvat Tontilla 4 sijaitsevaan Stadionrakennukseen pintarakenteita lukuun otta-
matta, jotka katsotaan kuuluvaksi Terassipihoihin 1 ja 2 ja siten Tonttien 2 ja 3 vastuulle. Sta-
dionrakennukseen kuuluvat Terassipihojen 1 ja 2 takaseinien tarkoittamat rakenteet ulottuvat
Tonttien 2 ja 3 alueelle. Tontilla 4 on tahan sopimukseen perustuva oikeus sanottujen raken-
teiden pitdamiseen Tonttien 2 ja 3 alueella. Tonteilla 2 ja 3 on oikeus kiinnittaa Stadionraken-
nukseen kuuluviin terassien takaseiniin valaisimia, kasveja yms. edellyttden, etta kiinnityksista
ja asennuksista ei aiheudu haittaa Stadionrakennuksen rakenteille tai julkisivulle.

Terassipihat 1 ja 2 on kuvattu Liitteessa 6.17a. Stadionrakennuksen rakenteiden ulottuminen
Tonttien 2 ja 3 alueelle on kuvattu Liitteessa 6.17c.

6.17.2 Terassipihat 3 ja 4

6.17.2.1

6.17.2.2

20230621

Tonttiin 5 kuuluvan rakennuksen katolla sijaitsee 4. kerroksen tasolla Tontteja 5 ja 6 palveleva
Terassipiha 3 likimaaraisessa tasossa +115.475. Vastaavalla tavalla Tonttiin 7 kuuluvan raken-
nuksen katolla sijaitsee 5. kerroksen tasolla Tontteja 6 ja 7 palveleva Terassipiha 4 likimaarai-
sessd tasossa +118.475.

Terassipiha 3 palvelee yhtéldisesti Tontteja 5 ja 6 niiden kdytdssa oleskelu- ja virkistysalueena
siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit 5 ja 6 sopivat tarkemmin Terassipihan
3 kayttoon liittyvista kdaytannon seikoista erikseen Osapuolten kesken.
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6.17.2.10
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Terassipiha 4 puolestaan palvelee yhtalaisesti Tontteja 6 ja 7 niiden kdytdssa oleskelu- ja vir-
kistysalueena siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit 6 ja 7 sopivat tarkemmin
Terassipihan 4 kayttoon liittyvista kaytannon seikoista erikseen Osapuolten kesken.

Terassipiha 3:n toteutuksesta vastaa Tontti 5 osana omistukseensa tulevan asuinrakennuksen
toteutusta. Vastaavasti Terassipiha 4:n toteutuksesta vastaa Tontti 7 osana omistukseensa tu-
levan asuinrakennuksen toteutusta. Terassipiha 3:n toteutuskustannukset jakautuvat Tonttien
5 ja 6 valilla Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Vastaavasti Terassipiha 4:n toteutuskustan-
nukset jakautuvat Tonttien 6 ja 7 valilla Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Nain maaraytyva
osuus toteutuskustannuksista sisaltyy Tonttien 5-7 asuinrakennuksia koskeviin urakkasopi-
muksiin.

Terassipiha 3:n Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa, ellei Tonttien 5 ja 6 valilla
erikseen toisin sovita, Tontti 5 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita.
Naista toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat kuitenkin Tontit 5 ja 6 Asuinra-
kennusoikeuksien suhteessa. Tontit 5 ja 6 sopivat erikseen Terassipiha 3:n osalta kustannusten
hyvittamiseen ymes. liittyvista kdytannon asioista kohdassa 10 tarkoitetun neuvotteluelimen
puitteissa.

Vastaavasti Terassipiha 4:n Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa, ellei Tonttien
6 ja 7 valilla erikseen toisin sovita, Tontti 7 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimen-
piteitd. Naista toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 6 ja 7 Asuinraken-
nusoikeuksien suhteessa. Tontit 6 ja 7 sopivat erikseen Terassipiha 4:n osalta kustannusten
hyvittamiseen yms. liittyvista kdytannon asioista kohdassa 10 tarkoitetun neuvotteluelimen
puitteissa.

Osapuolet toteavat, ettd laskennallinen vastuuraja Terassipihojen 3 ja 4 seka Tonttien 5 ja 7
asuinrakennusten valilld sijaitsee terassirakenteiden alla olevan kantavan rakenteen paalla
olevan vesieristeen suojarakenteen ylapinnassa siten, ettd rakenteet sanotusta tasosta ylos-
pain katsotaan kuuluvaksi terassirakenteeseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontit 5-7 vastaavat kukin omistamiinsa rakennuksiin kuulu-
vista pihaterasseille johtavista kdytava- ja ovirakenteistaan ja oviin liittyvista laitteistaan. Li-
saksi Pihaterasseihin 3 ja 4 katsotaan kuuluvaksi myos niitd ympardivien seindrakenteiden pin-
tarakenteet. Muilta osin ko. seindrakenteet katsotaan kuuluvaksi siihen rakennukseen, minka
runkorakenteeseen sanottu seinarakenne kuuluu.

Terassipihojen 3 ja 4 takaseinat kuuluvat Stadionrakennukseen pintarakenteita lukuun otta-
matta edelld todetulla tavalla. Nama Stadionrakennukseen kuuluvat rakenteet ulottuvat Tont-
tien 5 ja 7 alueelle. Tontilla 4 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus sanottujen rakenteiden
pitdimiseen Tonttien 5 ja 7 alueella. Tonteilla 5 ja 7 on oikeus kiinnittaa Stadionrakennukseen
kuuluviin terassien takaseiniin valaisimia, kasveja yms. edellyttden, etta kiinnityksista ja asen-
nuksista ei aiheudu haittaa Stadionrakennuksen rakenteille tai julkisivulle.

Terassipihojen 3 ja 4 sijainti on kuvattu Liitteessa 6.17b. Stadionrakennuksen rakenteiden
ulottuminen Tonttien 5 ja 7 alueelle on kuvattu Liitteessa 6.17c.

6.18 Alatilaa palveleva paloilmoitin- ja sprinklerijarjestelma

6.18.1
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Tonteille 3001 ja 3002 rakennetaan yhteinen paloilmoitin- ja sprinklerijarjestelma siten, etta
Tontin 3001 omistamaan Pysdkointilaitokseen kuuluva sprinkleritila ja sinne sijoitettavat pai-
neenkorotuslaitteet ja muu tekniikka palvelevat koko Alatilaa. Tonteilla 3001 ja 3002 on oikeus
johtaa sprinklerijarjestelmaan liittyvat tarvittavat yhteydet Pysakointilaitokseen kuuluvista
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Liitteessa 6.18a todetuista tiloista siten kuin tarkempi suunnittelu tarkemmin osoittaa. Tont-
tien 3001 ja 3002 rakennuksista johdettavat poistumistiet varustetaan sprinklerijarjestelmalla
sdannosten edellyttamalld tavalla. Myds poistumisteiden sprinklerdinti tukeutuu niin ikdan
tdssa tarkoitettuun Tonttien 3001 ja 3002 yhteiseen sprinklerijarjestelmaan. Vastaavalla ta-
valla, Tontilla 2 sijaitsevan Stadionrakennuksen sisdankdynnin sprinkleriyhteydet johdetaan
Tontin 3001 jarjestamistda. Nama sprinkleriyhteydet katsotaan kuuluvaksi osaksi Tontit 3001
jarjestelmia.

Tontit 3001 ja 3002 vastaavat tassa tarkoitetun sprinklerijarjestelman toteuttamisesta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista omistamansa rakennuksen alueen tai rakenteen osalta
silta osin, kuin sprinklerijarjestelman osa palvelee vain ko. Osapuolta. Siltd osin kuin kyse on
Tontteja 3001 ja 3002 yhteisesti palvelevasta sprinklerijarjestelman osasta, kuten vesialtaasta
ja paineenkorotuslaitteistosta, jakautuu kustannusvastuu sprinklerijarjestelman mitoitusvaati-
muksen tai muun aiheuttamisperiaatteen mukaisen perusteen mukaisesti. Sprinklerijarjestel-
mien tassa tarkoitettujen yhteisten osien Yllapidon, korjausten, peruskorjausten ja uusimisten
kdytannon toimenpiteistd vastaa se ko. Osapuolista, kenen omistaman rakennuksen tai raken-
nusosan alueella ko. jarjestelma sijaitsee.

Tontteja 3001 ja 3002 palvelevat paloilmoittimen kayttolaitteet sijoitetaan Stadionrakennuk-
sen Tontilla 2 sijaitsevan sisddnkaynnin seka Alatilan Tontilla 5 sijaitsevan sisddnkaynnin yhtey-
teen Liitteessd 6.18b kuvatulla tavalla. Lisdksi Tontilla 2 sijaitsevaan ko. tilaan sijoitetaan
Sprinklerijarjestelman kuivasyottoputki.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta silta osin kuin kyse on Tonttia 3002 palvelevasta Tontin 5 alu-
eelle sijoittuvasta kohdassa 6.8 todetusta porrashuoneesta, johdetaan tarvittavat sprinkleriyh-
teydet Tontilta 3002 myos ko. porrashuoneen alueelle Tontille 5.

6.19 Stadionia palveleva varavoimajarjestelma

6.19.1

Tontilla 4 sijaitsevaa Stadionrakennusta palvelee tiettyjen tapahtumien aikana varavoimajar-
jestelmd, johon liittyva varavoimalaite sijoitetaan tilapdisesti Tontin 2 pohjoispuoliselle katu-
alueelle llmarinkadulle. Tontilla 4 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus tilapdisesti sijoittaa
varavoimajarjestelmaa palveleva varavoimalaite Kaupungin katualueelle Liitteen 6.19 osoitta-
malle alueelle ja kdyttdad varavoimajarjestelmaa tarpeen edellyttamalla tavalla.

6.20 Sopimusaluetta palvelevat sshkomuuntamot

6.20.1

6.20.2

Sopimusaluetta palvelevat yhteisesti korttelimuuntamot Tontin 4 katutasossa. Tontti 4 on vel-
vollinen toteuttamaan tarvittavat tilat muuntamoja varten, ja sopimaan muuntamoiden sijoit-
tamisesta ja kaytosta seka tilasta maksettavasta korvauksesta erikseen alueellisen sahkoverk-
koyhtion kanssa. Muuntamoja varten varattujen tilojen sijainti kdy ilmi Liitteesta 6.20.

Muilla Osapuolilla on oikeus johtaa sahkémuuntamoista tarvittavat johdot ja kaapelit omista-
miinsa rakennuksiin siten kuin erikseen laadittavat toteutussuunnitelmat osoittavat

6.21 Pysakointilaitosta ja Liiketilarakennusta palvelevien IV-kanavien ja tuuletusviemarien johtaminen
Stadionrakennuksen vesikatolle

6.21.1
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Tontilla 3001 sijaitsevan Pysdkointilaitoksen pohjoisreunassa sijaitsevista 1V-konehuoneista
seka Tontilla 3002 sijaitsevista IV-konehuoneista johdetaan seka poisto- etta raitisiimakanavat
ettd tuuletusviemarit Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen alueelle. Raitisilman sisdanotto
johdetaan Stadionrakennuksen tiloista siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Poistoilmaka-
navat ja tuuletusviemarit sijoitetaan Stadionrakennuksen vesikatolle. Alatilaa palvelevat sa-
vunpoistokanavat johdetaan katutasoon. Tonttien 3001 ja 3002 IV- konehuoneita palvelevien
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kanavistojen ja poistoilmaviemadrien sijoittaminen Stadionrakennuksen tiloihin ilmenee viit-
teellisesti Liitteista 6.21a-c.

IV-kanavia palvelevat kammiot sijoitetaan Tontin 4:n Stadionrakennuksen vesikaton tasoon.
Kulku kammioihin jarjestetaan Stadionrakennuksen vesikaton kautta. Kammioiden sijainti ja
kulkuyhteys kammioihin ilmenee Liitteista 6.21a-c.

Tassa tarkoitettujen ilmastointikanavien ja tuuletusviemarien Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa kustannuksellaan Tontti 3001. Tontti 3001 on velvollinen huolehtimaan em.
toimenpiteista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista aiheudu vahinkoa Tontilla 4
sijaitsevalle Stadionrakennukselle.

6.22 Tonttien 5-7 alueelle sijoittuva Itdinen Monikayttékaytava

6.22.1 Jdrjestelyn sisdlté

6.22.1.1

6.22.1.2

6.22.1.3

6.22.1.4

Tonttien 5- 7 alueelle sijoittuu likimaardisessa tasossa +100.700 - + 101.100 sijaitseva Itdinen
Monikayttokdytava, joka muodostaa sanottujen tonttien alueella sijaitsevan kiinteistonra-
joista riippumattoman yhtendisen kaytava- ja kulkuyhteystilan. Tassa tarkoitettu kulkuyhteys
palvelee ensinna Tontteja 5-7 kulkuyhteytena Tonttien 5-7 valilla siten kuin tonttien yhteisten
tilojen kayttd edellyttaa. Lisaksi Itdiselta Monikayttokaytavalta johdetaan kulkuyhteys myos
Tontilla 3001 sijaitsevaan Pysdkdintilaitokseen seka Tontilla 3002 sijaitsevaan Liiketilaraken-
nukseen sen aukioloaikoina. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Liiketilarakennuksella on oikeus
sulkea kulkuyhteys Itdisen Monikadyttokaytavan kautta Liiketilarakennuksen tiloihin aina Liike-
tilarakennuksen aukioloaikojen ulkopuolella. Itdinen Monikayttékdytava toimii myos Pysa-
kointilaitosta ja Liiketilarakennusta palvelevana hatapoistumisreittina ja hyokkaystiena.

Itdiseen Monikayttokadytavaan erityisesti valikattorakenteisiin sijoitetaan lisdksi Tontteja 3001
ja 3002 seka Tontteja 5-7 palvelevaa talotekniikkaa ja taloteknisid yhteyksia siten kuin tarkem-
mat suunnitelmat osoittavat. Itdinen Monikayttokaytava toimii mm. Tontteja 5-7 palvelevana
savunpoistokanavana Tontin 7 rakennukseen sijoittuvan savunpoistokanavan kautta ulos.

Itdisen Monikayttokadytavan rakenteet omistavat Tontit 5-7 kukin omistamansa tontin alueen
osalta. Edella sanotusta poiketen, Tontit 3001-3002 seka Tontit 5-7 omistavat kukin Itdiseen
Monikayttokaytavaan sijoittamansa omaa tonttiaan palvelevan Talotekniikan ja kaapelit, put-
ket ja yhteydet. Silta osin kun jokin jarjestelma palvelee useampaa Osapuolta, maaraytyy omis-
tus maaraosin sanottujen Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tassa tarkoitettu Itdinen Monikayttokdytava on kuvattu Liitteessa 6.22.

6.22.2 Toteuttaminen, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.22.2.1

6.22.2.2
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Tassa tarkoitetun Itdisen Monikayttokaytavan toteutuksesta vastaavat Tontit 5-7 kukin osana
oman asuinrakennuksensa toteutusta. Edelld todetusta poiketen, Osapuolet vastaavat kukin
Itdiseen Monikayttokdytavaan mahdollisesti sijoittamansa rakennustaan palvelevan Talotek-
niikan ja siihen liittyvien putkien, kaapeleiden ja johtojen sijoittamisesta.

Tassa tarkoitetun Itdisen Monikayttokaytavan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta
vastaavat Tontit 5-7 kukin oman tonttinsa osalta. Koska Itdinen Monikadyttokaytava muodos-
taa edella todetulla tavalla kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, on em. toimen-
piteet kdytdnnossa jarjestettava yhtend kokonaisuutena. Vastuu Itdisen Monitoimikaytdvan
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta aiheutuvista kustannuksista jakautuu Tonttien
3001, 3002 ja 5-7 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.



32

6.22.2.3 Tontit 3001-3002 sekd Tontit 5-7 sopivat Itdisen Monikayttokdytavan Yllapitoon, peruskor-
jauksiin ja uusimisiin liittyvista toimenpiteista ja niiden jarjestamisestd tarkemmin kohdassa
10 tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa.

6.23 Tontteja 5- 7 palvelevien tuulikaappirakenteiden sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.23.1 Liittyen edelld tarkoitettuun Itdiseen Monikayttokaytavaan, Tonteilla 5-7 on oikeus sijoittaa
Tontilla 3001 sijaitsevan Pysadkadintilaitoksen alueelle Itdiseen Monikdyttokaytavaan rajautuvat
tuulikaappirakenteet ja johtaa tuulikaappien kautta kulkuyhteydet Tonttien 5-7 seka Pysakoin-
tilaitoksen valilla. Kullakin Tonteista 5-7 on tahan Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa tont-
tiinsa rajautuva tuulikaappirakenne Tontin 3001 alueelle Pysdkdintilaitoksen tiloihin.

6.23.2 Tassa tarkoitettujen tuulikaappirakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaavat Tontit 5-7 kukin omistamansa tuulikaappirakenteen osalta. Tontit 5-7
ovat velvollisia huolehtimaan tassa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei toimenpiteiden
laiminlydnnista aiheudu haittaa tai vahinkoa Pysakointilaitokselle tai sen kaytolle.

6.23.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tassa todetut tuulikaappirakenteet toimivat Pysakointilaitok-
sen poistumistiena.

6.23.4 Tassa tarkoitettujen tuulikaappirakenteiden sijainti on kuvattu tarkemmin Pysakdintilaitosta
kuvaavassa Liitteessa 6.2.

6.24 Tonttien 2 ja 3 alueelle sijoittuva Lantinen Monikayttokaytava
6.24.1 Jdrjestelyn sisdltoé

6.24.1.1 Tonttien 2- 3 alueelle sijoittuu likimaaraisessa tasoissa +102.895 ja +100.420 sijaitseva Lanti-
nen Monikayttokdytava, joka muodostaa sanottujen tonttien alueella sijaitsevan kiinteiston-
rajoista riippumattoman yhtendisen kadytava- ja kulkuyhteystilan. Tassa tarkoitettu kulkuyh-
teys palvelee ensisijaisesti Tontteja 2 ja 3 kulkuyhteytena Tonttien 2 ja 3 valilla siten kuin tont-
tien yhteisten tilojen kaytto edellyttda. Lisaksi Lantinen Monikayttokaytava toimii kulkureittina
Tonteilta 2 ja 3 Tontilla 3001 sijaitsevan Pysakdintilaitoksen tiloihin. Lantiseen Monikayttokay-
tavaan erityisesti valikattorakenteisiin sijoitetaan lisdksi Tontteja 2 ja 3 palvelevaa talotekniik-
kaa ja taloteknisia yhteyksia siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat. Lantinen Moni-
kayttokaytava toimii myos Pysakointilaitoksen hatdpoistumisreittina.

6.24.1.2 Lantisen Monikayttokaytavan rakenteet omistavat Tontit 2 ja 3 kumpikin omistamansa tontin
alueen osalta. Edelld sanotusta poiketen, Tontit 2 ja 3 omistavat kukin Lantiseen Monikaytto-
kdytavaan sijoittamansa omaa tonttiaan palvelevan Talotekniikan ja kaapelit, putket ja yhtey-
det. Silta osin kun jokin jarjestelma palvelee molempia Tontteja 2 ja 3, omistavat Tontit 2 ja 3
tallaiset jarjestelmat ja yhteydet Rakennusoikeuksien Suhteessa.

6.24.1.3 Tassa tarkoitettu Lantinen Monikayttokaytava on kuvattu Liitteessa 6.24.
6.24.2 Toteuttaminen, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.24.2.1 Tassa tarkoitetun Lantisen Monikayttokaytavan toteutuksesta vastaavat Tontit 2 ja 3 kumpikin
osana oman asuinrakennuksensa toteutusta. Edelld todetusta poiketen, Osapuolet vastaavat
kumpikin Lantisen Monikayttokaytavaan mahdollisesti sijoittamansa rakennustaan palvelevan
Talotekniikan ja siihen liittyvien putkien, kaapeleiden ja johtojen sijoittamisesta.

6.24.2.2 Tassa tarkoitetun Lantisen Monikdyttokaytavan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta
vastaavat Tontit 2 ja 3 kumpikin oman tonttinsa osalta. Koska Lantinen Monikdyttokaytava
muodostaa edellad todetulla tavalla kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, on em.
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toimenpiteet kdytannossa jarjestettdva yhtena kokonaisuutena siten kuin Tonttien 2 ja 3 kes-
ken erikseen sovitaan. Vastuu Lantisen Monikadytttokaytavan Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisesta aiheutuvista kustannuksista jakautuu Tonttien 2 ja 3 kesken Rakennusoikeuksien
Suhteessa.

6.25 Tontin 3 tuulikaappirakenteen sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.25.1 Tontilla 3 on oikeus sijoittaa Tontin 3 rakennukseen kuuluviin tiloihin rajautuvat tuulikaappira-
kenteet Tontin 3001 alueelle Pysakointilaitokseen. Tadssa tarkoitettu tuulikaappirakenne pal-
velee myds Tonttia 2, jolla on oikeus johtaa kulku Tontin 3001 alueelta tuulikaappirakenteen
kautta Lantiseen Monikayttokadytavaan ja edelleen Tontin 2 alueelle.

6.25.2 Tassa tarkoitettujen tuulikaappirakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa Tontti 3. Naistd toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista vastaavat kui-
tenkin Tontit 2 ja 3 Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Tontit 2 ja 3 sopivat erikseen em. toi-
menpiteiden jarjestamiseen ja kustannusten tasaamisiin liittyvista kaytannon jarjestelyista.

6.25.3 Tontti 3 on velvollinen huolehtimaan tassa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei toimenpi-
teiden laiminlyénnista aiheudu haittaa tai vahinkoa Tontille 3001, Pysdkointilaitokselle tai sen
kaytolle.

6.25.4 Tassa tarkoitetun tuulikaappirakenteen sijainti on kuvattu tarkemmin Pysakointilaitosta kuvaa-

vassa Liitteessa 6.2.
6.26 Tontteja 5-7 palvelevat polkupyoravarastot, polkupyoéréaverstas ja polkupyorahissi

6.26.1 Tontilla 7 sijaitseva polkupydravarasto palvelee yhteisesti Tontteja 6 ja 7. Vastaavasti Tontilla
5 sijaitseva polkupyordvarasto palvelee yhteisesti Tontteja 5 ja 6. Tontille 5 sijoitetaan lisaksi
erillinen polkupydraverstas, joka palvelee yhteisesti Tontteja 5-7. Tonteilla 5-7 on oikeus kayt-
taa niiden kayttoon edella osoitettuja tiloja ja niihin johtavia kulkuyhteyksia. Polkupyoravaras-
toihin liittyen Tontille 7 sijoitetaan polkupydrahissi, joka toimii tasonvaihtolaitteena katutason
ja kellaritason valilla. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa tarkoitettu polkupyorahissi on
Tonttien 5-7 yhteiskaytossa.

6.26.2 Edelld todettujen polkupyo6ravarastojen, polkupydraverstaan ja polkupy6rahissin toteutuk-
sesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat Tontit 5-7 kukin oman tonttinsa
alueen osalta, mutta naista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5-7 kes-
ken Rakennusoikeuksien Suhteessa.

6.26.3 Osuus toteutuskustannuksista sisallytetaan Tonttien 5-7 ja valittavan urakoitsijan valilla sol-
mittaviin urakkasopimuksiin. Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista seka polkupyo-
rdavarastojen, polkupydraverstaan ja polkupy6rahissin toiminnan seka Yllapidon, peruskorjaus-
ten ja uusimisten jarjestamisesta Tontit 5-7 sopivat tarkemmin erikseen kohdassa 10 todetun
neuvotteluelimen puitteissa.

6.26.4 Tontteja 5-7 palvelevat polkupyo6ravarastot, polkupyoéraverstas ja polkupyorahissi on kuvattu
Liitteessa 6.26.

6.27 Tonttien 2 ja 3 polkupyodrapaikkojen sijoittaminen Kaupungin katualueelle

6.27.1 Tontteja 2 ja 3 palvelevat asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmat velvoitepolkupyora-
paikat (88 kappaletta) sijaitsevat Kaupungin katualueella Salhojankadulla. Tassa tarkoitetut
polkupydrapaikat ja niiden sijainti on kuvattu Liitteessa 6.27.
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Tassa tarkoitetut polkupyorapaikat ovat yleisessa kaytdssa osana katualuetta. Tassa tarkoitet-
tujen polkupyoérapaikkojen toteuttamisesta Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vas-
taa Kaupunki.

6.28 Tonttien 3 ja 6 asuinrakennuksiin kuuluvien julkisivurakenteiden sijoittaminen Tontin 4 alueelle

6.28.1

6.28.2

6.28.3

Tonttien 3 ja 6 asuinrakennusten julkisivurakenteet ulottuvat paikoin Tontin 4 alueelle kaikilla
Tontin 4 vastaisilla rajoilla. Ylitys on enimmilldan vesikaton raystaan korkeudella, jolloin ylitys
on likimdarin 140 millia.

Tonteilla 3 ja 6 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus rakenteiden sijoittamiseen Tontin 4
alueelle Liitteessa 6.28 kuvatuilla alueilla.

Tontit 3 ja 6 ovat velvollisia huolehtimaan omistamiinsa rakennuksiin kuuluvien rakenteiden
toteutuksen yhteydessa, etta tassa tarkoitettujen rakenteiden toteuttamisratkaisusta, raken-
teiden Yllapidosta, peruskorjauksista tai uusimisista saati ndiden toimenpiteiden laiminlyon-
nista ei aiheudu haittaa tai vaaraa Tontille 4.

6.29 Tonttien 5-7 julkisivurakenteita koskevat jarjestelyt

6.29.1

6.29.2

6.29.3

Tontin 6 asuinrakennuksen julkisivurakenteet ulottuvat paikoin Tonttien 5 ja 7 alueelle siten
kuin Liitteessa 6.29a kuvatulla alueella. Tontilla 6 on tdhdan Sopimukseen perustuva oikeus
tassa tarkoitettujen rakenteiden sijoittamiseen Tonttien 5 ja 7 alueelle.

Vastaavalla tavalla Tonttien 5 ja 7 asuinrakennuksen julkisivurakenteet ulottuvat paikoin Ton-
tin 6 alueelle Liitteessa 6.29b kuvatulla alueella. Tonteilla 5 ja 7 on tdhan Sopimukseen perus-
tuva oikeus tadssa tarkoitettujen rakenteiden sijoittamiseen Tontin 6 alueelle.

Tontit 5-7 ovat velvollisia huolehtimaan omistamiinsa rakennuksiin kuuluvien rakenteiden to-
teutuksen yhteydessa, etta tassa tarkoitettujen rakenteiden toteuttamisratkaisusta, rakentei-
den Yllapidosta, peruskorjauksista tai uusimisista tai ndiden toimenpiteiden laiminlyénnista ei
aiheudu haittaa tai vaaraa muille Osapuolille.

6.30 Sade- ja hulevesien johtaminen Sopimusalueella

6.30.1
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Rakennuskokonaisuutta palvelee yhteinen sade- ja hulevesijarjestelma. Tassa tarkoitetun
sade- ja hulevesijarjestelman toteutuskustannus sekd mychemmin Yllapito-, peruskorjaus ja
uusimiskustannukset jakautuvat Osapuolten kesken seuraavasti:

Tontti 2: 2%
Tontti 3: 6 %
Tontti 4: 60 %
Tontti 3001: 15%
Tontti 3002: 8%
Tontti 5: 3%
Tontti 6: 3%
Tontti 7: 3%



6.30.2

6.30.3

6.30.4
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Osapuolet sopivat tarkemmin Sopimusalueen yhteisen hulevesijarjestelman Yllapito-, perus-
korjaus- ja uusimistoimenpiteiden jarjestamisesta sekd naistad aiheutuvien kustannusten jaka-
misesta kohdassa 10 tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa.

Kuvaus Sopimusaluetta palvelevasta yhteisesta sade- ja hulevesijarjestelmasta on esitetty ta-
man sopimuksen Liitteessa 6.30.

Erityisesti todetaan, etta Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen sade- ja hulevesia johde-
taan Tonttien 3001 ja 3002 sekd Tontin 5 alueelle sijoitettavien hulevesiviemareiden kautta
Kaupungin hulevesiviemariverkostoon siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.

6.31 Tontin 3002 oikeus kayttda Ajoluiskan alapuolisia tiloja Tontilla 3001

6.31.1

6.31.2

6.31.3

Tontilla 3001 sijaitsevan Ajoluiskan alle sijoittuu varasto- ja teknisia tiloja, jotka sijaitsevat ko-
konaan Tontin 3001 alueella. Tassa tarkoitetut tilat palvelevat kuitenkin yksin Tonttia 3002,
jolla on tdhan Sopimukseen perustuva oikeus Ajoluiskan alle sijoittuvien tilojen kayttoon.

Tassa tarkoitettujen, Ajoluiskan alle sijoittuvien tilojen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3002. Vastuuraja edellad todetuista toimenpiteista Ajoluis-
kan alle sijoittuvan varasto- ja teknisen tilan osalta maaraytyy siten, etta kantavista rakenteista
vastaa Tontti 3001, ja ko. huonetilan pintarakenteista seka huonetilaan sijoitettavista laitteista
ja Talotekniikasta vastaa Tontti 3002.

Tassa tarkoitetut tilat sekd Tontin 3002 kayttooikeusalue on kuvattu tarkemmin Liitteessa
6.31.

6.32 Tonttia 6 palvelevan hatapoistumistien johtaminen Stadionrakennukseen kuuluvan kulkuyhteyden
kautta katualueelle

6.32.1

6.32.2

Stadionrakennukseen kuuluva Tontin 6 alueella sijaitseva kdytavaalue toimii tarvittaessa Ton-
tin 6 asuntoja palvelevana hatapoistumisreittind. Tontti 4 on velvollinen pitdmaan tassa tar-
koitetun Stadionrakennukseen kuuluvan kaytavaalueen esteettémana siten, etta sen kaytto
hatadpoistumistiena tassa todetulla tavalla on tarvittaessa mahdollista.

Tontti 4 vastaa tdssa tarkoitetun kdytavaalueen ja siihen liittyvien porttien Yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista osana Stadionrakennuksen vastaavia toimenpiteita. Tassa tarkoi-
tettu hatdpoistumistie on kuvattu Liitteessa 6.32.

6.33 Sopimusalueen poistumistiet

6.33.1

6.33.2

6.33.3
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Sopimusalueelle sijoitettavista rakennuksista johdetaan hatapoistumisteita siten, etta poistu-
minen hatatilanteissa tapahtuu tarvittaessa kiinteistonrajoista riippumatta. Osapuolet sallivat
Sopimusalueelle toisten Osapuolten hatdpoistumisteiden sijoittamisen ja kdyttamisen hatati-
lanteissa kiinteistonrajoista riippumatta siten kuin laadittavat suunnitelmat osoittavat ja viran-
omaismaaradykset edellyttavat. Kukin Osapuolista vastaa omistamaansa rakennusta palvele-
vista hatapoistumisteista ja niihin liittyvista jarjestelmista osana omistamallaan kiinteistolla si-
jaitsevia rakennuksia.

Sopimusalueen hatapoistumistiet on kuvattu Liitteissa 6.33a-b.

Sopimusaluetta palvelevat pelastuslaitoksen nostopaikat sijoitetaan Kaupungin katualueelle
siten kuin Liitteesta 6.33b tarkemmin ilmenee.
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6.34 Johtojen, kaapeleiden, putkien, kanavien yms. sijoittaminen Sopimusalueelle

6.34.1

6.34.2

6.34.3

Sen lisdksi mitd tdssa Sopimuksessa on todettu, Osapuolilla on tdhan Sopimukseen perustuva
oikeus sijoittaa omistamiaan rakennuksia palvelevia johtoja, putkia ja kaapeleita tarvittaessa
toisen Osapuolen tontin alueelle siten kuin Osapuolten vililla tarkemmin myéhemmin erik-
seen sovitaan Talotekniikkasopimuksessa ja mitd suunnittelu myohemmin osoittaa.

Erityisesti kuitenkin todetaan, etta Tontilla 4 sijaitsevaa Stadionrakennnusta palvelevat kun-
nallistekniset yhteydet johdetaan Tonttien 2 ja 3 rakennusten lapi kellaritason kattoraken-
teissa katualueelle. Vastaavasti Tonttien 3001 ja 3002 sahkdnsyotto johdetaan katualueelta
Tonttien 2 ja 3 rakennusten kellaritilojen kautta siten kuin erillisessa Talotekniikkasopimuk-
sessa todetaan.

Lisaksi Stadionrakennuksen maadoitusyhteys ja salamasuojayhteydet valomastoilta johdetaan
Alatilan perustuksiin.

6.35 Kameravalvontajarjestelman sijoittaminen Sopimusalueelle

6.35.1

6.35.2

6.35.3

Sopimusalueelle sijoitetaan koko Sopimusalueen ulkotilat kattava, yksinomaan Tontin 4 kay-
tossa oleva kameravalvontajarjestelmd, jonka omistaa ja jonka toiminnasta vastaa Tontti 4.
Tassa tarkoitetun kameravalvontajarjestelman keskusyksikko on sijoitettu Tontilla 4 sijaitsevan
Stadionrakennuksen tiloihin.

Tassa tarkoitetun kameravalvontajarjestelman toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa kustannuksellaan Tontti 4. Tontti 4 on velvollinen huolehtimaan em. toi-
menpiteistd siten, ettei sanotuista toimenpiteista aiheudu haittaa muiden Osapuolten raken-
nuksille.

Kameravalvontajarjestelmaan liittyen Tontilla 4 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus sijoit-
taa ja kiinnittaa Sopimusalueen rakennusten julkisivuihin kameravalvontajarjestelman edellyt-
tamat laitteet ja johtaa niista tarvittavat kaapelit yms. Tontin 4 alueelle. Kameravalvontajar-
jestelma tulee joka tapauksessa toteuttaa ja sita tulee kayttaa siten, ettd Sopimusalueen asuk-
kaiden yksityisensuojaa ei vaaranneta.

6.36 Tonttien 2 ja 7 perustusrakenteiden ulottaminen Kaupungin katualueelle

6.36.1

6.36.2

Tonteille 2 ja 7 toteuttaviin rakennuksiin kuuluvia perustusrakenteita, routasuojauksia seka sa-
laojia ulottuu osittain Kaupungin katualueelle Liitteestad 6.36 ilmeneville alueille. Tonteilla 2 ja
7 on tdhan Sopimukseen perustuva oikeus tassa tarkoitettujen rakenteiden sijoitttamiseen ja
pitdmiseen Kaupungin katualueella.

Vastuu tadssa todettujen rakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista maaraytyy osana ko. Osapuolten omistamia asuinrakennuksia.

6.37 Tonttien 2 ja 3 asuinrakennusten Stadionrakennuksen puoleisten ikkunoiden Yllapito- yms. toimen-

piteet

6.37.1

6.37.2
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Tonttien 2 ja 3 asuinrakennuksiin kuuluvien Stadionrakennuksen puoleisten ikkunoiden YlIa-
pito-, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetaan Stadionrakennuksen vesikaton kautta kulkusil-
tojen avulla. Tonteilla 2 ja 3 on oikeus kadyttaa sanottuja kulkusiltoja niihin liittyvia muita kul-
kuyhteyksia Stadionrakennuksen tiloissa ikkunoidensa em. toimenpiteiden toteuttamiseksi.

Tassa tarkoitettujen kulkusiltojen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa Tontti 4 osana omistamansa Stadionrakennuksen vastaavia toimenpiteita.
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6.38 Tontin 6 asuinrakennuksen Stadionrakennuksen puoleisten ikkunoiden Yllapito- yms. toimenpiteet

6.38.1

6.38.2

Tontin 6 asuinrakennukseen kuuluvien Stadionrakennuksen puoleisten ikkunoiden ja julkisivun
Yllapito-, peruskorjaukset ja uusimiset saa jarjestaa tarvittaessa Stadionrakennuksen vesikaton
kautta kulkusiltojen avulla. Tontilla 6 on oikeus kadyttaa sanottuja kulkusiltoja niihin liittyvia
muita kulkuyhteyksia Stadionrakennuksen tiloissa ikkunoidensa ja julkisivun em. toimenpitei-
den toteuttamiseksi.

Tassa tarkoitettujen kulkusiltojen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa Tontti 4 osana omistamansa Stadionrakennuksen vastaavia toimenpiteita.

6.39 Pysdkointipaikan varaaminen lahetysautoa varten

6.39.1

Tontilla 4 sijaitevassa Stadionrakennuksessa jarjestettavien tapahtumien yhteydessa tapahtu-
vaa televisiointia- yms. lahetystoimintaa varten Salhojankadulta seka Tontin 3 alueelta vara-
taan Liitteen 6.39 mukainen alue Iahetysauton sijoittamista varten. Tontilla 4 on oikeus johtaa
tassa tarkoitetulle alueelle tarvittavat ldhetystoimintaa palvelevat kaapeloinnit haluamallaan
tavalla.

6.40 Virve- verkko

6.40.1

Sopimusalueelle rakennettaviin rakennuksiin sijoitetaan VIRVE-verkon ja tulevaisuudessa
mahdollisesti muun viranomaisverkon toiminnan edellyttamia laitteita ja jarjestelmia siten
kuin Osapuolet sopivat kiinteistdjensa ja/tai hallinta-alueidensa osalta Suomen Erillisverkot
Oy:n tai vastaavan tahon kanssa ja siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat. Virve- verk-
koa palvelevat laitetilat (2 kpl) sijoitetaan Stadionrakennuksen Liitteessa 6.40 kuvattuihin tiloi-
hin, joista Osapuolilla on johtaa rakennuksensa alueella sijaitsevia tukiasemia palvelevat kaa-
peloinnit oman rakennuksensa alueelle. Kukin Osapuoli vastaa omaa rakennustaan palvelevien
jarjestelmien toteutuksesta seka Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista seka niista aiheu-
tuvista kustannuksista.

6.41 Lauhduttimien sijoittaminen Pysakointilaitokseen

6.41.1

6.41.2

Tontteja 3, 4, 5, 6 ja 7 rakennuksia palvelevia lauhduttimia seka Tontin 3002 rakennukseen
sijoitettavia kylmalaitteiden lauhduttimia sijoitetaan Tontin 3001 alueella sijaitsevaan Pysa-
kointilaitokseen Liitteen 6.41 osoittamiin paikkoihin. Tonteilla 3, 4, 5, 6 ja 7 on tdhan sopimuk-
seen perustuva oikeus omistamiaan rakennuksia palvelevien lauhduttimien sijoittamiseen Py-
sakointilaitokseen.

Tontit 3, 4, 5, 6 ja 7 vastaavat omistamiaan rakennuksia palvelevien lauhduttimien seka niihin
liittyvien johtojen ja kaapeleiden sijoittamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
kukin omistamaansa rakennusta palvelevan lauhduttimen osalta. Tontit 3, 4, 5, 6 ja 7 ovat vel-
vollisia huolehtimaan tassa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei ndiden toimenpiteiden lai-
minlyonnista aiheudu haittaa Tontilla 3001 tai Pysakdintilaitokselle.

6.42 Kylmalaitteiden lauhde-energian kierratysjarjestelma

6.42.1
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Tontin 3001 alueelle toteutettavaan Pysakointilaitokseen sijoitetaan Tontin 3002 kylmalaittei-
den lauhde-energian kierratysjarjestelma, jonka avulla lamp6a johdetaan Stadionrakennuk-
sessa sijaitsevan jalkapallokentan lammitysjarjestelmaan, Pysakointilaitokseen johtavan Ajo-
luiskan sulanapitolammitykseen seka Pysakointilaitoksen lammitysjarjestelmaan. Lisaksi
lauhde-energiaa voidaan johtaa myds kaukokylmaverkkoon.



6.42.2
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Tassa tarkoitetun jarjestelman toteuttamisesta on sovittu erikseen, jolloin on sovittu myds
Tonttien 4, 3001 ja 3002 kustannusosuuksista. Tassa tarkoitetun jarjestelman, Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista vastaavat Tontit 4, 3001 ja 3002 yhtaldisin osuuksin. Tasta poi-
keten, tdssa todetun jarjestelman sahkonkulutuksesta vastaa Tontti 3002. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd tassa tarkoitettuun jarjestelmaan liitettavat Osapuolia yksin palvelevat laitteet
ja jarjestelman osat ovat pelkastadn sen Osapuolen vastuulla ja omistuksessa, keta ne palvele-
vat.

6.43 Liiketilarakennuksen ja Stadionrakennuksen rasvanerottimet Pysdkdintilaitoksen alueella

6.43.1

6.43.2

6.43.3

Tontilla 3002 sijaitsevaa Liiketilarakennusta seka Tontilla 4 sijaitsevaa Stadionrakennusta pal-
velevat rasvanerotuskaivot sijaitsevat Tontin 3001 alueella Pysakaointilaitoksen tiloissa. Rasva-
nerotuskaivoihin liittyvat tuuletusviemarit johdetaan Pysakdintilaitoksen tiloista Tontilla 4 si-
jaitsevan Stadionrakennuksen vesikatolle.

Tassa tarkoitetut Liiketilarakennusta palvelevat rasvanerotuskaivot ja niihin liittyvat tuuletus-
viemarit katsotaan osaksi Liiketilarakennusta. Vastaavasti Stadionrakennusta palvelevat rasva-
nerotuskaivot ja niihin liittyvat tuuletusviemarit katsotaan osaksi Stadionrakennusta. Rasva-
nerotuskaivojen ja niihin liittyvien tuuletusviemarien toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauk-
sista uusimisista vastaavat kustannuksellaan Tontit 4 ja 3002 kumpikin oman tonttinsa raken-
nusta palvelevien jarjestelmien osalta. Tontit 4 ja 3002 ovat velvollisia huolehtimaan tassa tar-
koitetuista toimenpiteista siten, ettei niiden laiminlydnnista aiheudu haittaa Tontille 3001 tai
kolmansille.

Rasvanerotuskaivojen sijoittaminen on kuvattu Liitteessa 6.43.

6.44 Jatevesipumppaamon sijoittaminen Pysdkoéintilaitokseen

6.44.1

6.44.2

Tontteja 4, 3001 ja 3002 palveleva jatevesipumppaamo sijoitetaan Pysakointilaitokseen Tontin
3001 alueelle. Tassa tarkoitetun jatevesipumppaamon toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3001 osana Pysdkointilaitoksen vastaavia toimenpiteita,
mutta ndista toimenpiteista aiheutuvat kustannuksen jaetaan Tontin 4 ja Tontin 3001 kesken
seuraavasti:

Tontti 4: 34 %
Tontti 3001: 33 %
Tontti 3002: 33 %

Tontit 4, 3001 ja 3002 sopivat em. toimenpiteiden suorittamiseen ja kustannusten jakamiseen
liittyvista seikoista tarkemmin erikseen.

6.45 Tontin 4 oikeus rajoittaa Kalevan puistotien jalankulkua

6.45.1

6.45.2
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Kalevan puistotien jalankulkukaytava toimii kulkuyhteytena Tontilla 4 sijaitsevaan Stadionra-
kennukseen. Tahan liittyen Tontilla 4 on oikeus tilapaisesti rajoittaa tai kokonaan katkaista ja-
lankulkuliikenne Kalevan puistotiella edellyttaen, ettei jalankulku kadunvarrella sijaitseviin lii-
ketiloihin tai asuinrakennuksiin kohtuuttomasti hankaloidu.

Tontti 4 on velvollinen ilmoittamaan muille Osapuolille Kalevan puistotieta koskevista jalankul-
kuliikenteen rajoituksista hyvissa ajoin etukateen. Tontti 4 ja Kaupunki sopivat tarvittaessa
erikseen liikennerajoituksiin liittyvista tarkemmista menettelytavoista ja yhteyshenkil6ista.



39

6.46 Katualueiden kunnossapitoa koskevat vastuut

6.46.1

6.46.2

6.46.3

6.46.4

Sopimusaluetta ympardivien Kaupungin katualueiden, so. Tammelankadun, Salhojankadun ja
Kalevan puistotien kunnossapitovastuu jakautuu Sopimusalueen kiinteistdjen ja Kaupungin
kesken Liitteessa 6.46 todetulla tavalla. Jalkakaytdvien kunnossapitoon liittyva vaaranvastuu
kohdistuu kiinteist6ille em. vastuualueiden mukaisesti.

Edelld todetun lisaksi, sisddankdyntien kohdalla jalkakdayvan kunnossapitovastuu kuuluu sille
kiinteistoille, jonka sisdankaynti sijaitsee kyseiselld kohdalla. Edellad todetun lisdksi, Tontti 3001
vastaa Ajoluiskan edustan kunnossapidosta. Vastaavasti Tontti 3002 vastaa Liiketilarakennuk-
sen sisaankdynnin edustan kunnossapidosta. Salhojankadulla Tontin 4 kunnossapitovastuulla
on Stadionrakennuksen sisddnkayntien edustan lisdksi myods kohdalla sijaitseva arkadi. Vastaa-
vasti Kalevan puistotielld Stadionrakennuksen huoltokdytavan edustan ja arkadin kunnossapi-
tovastuu on Tontilla 4.

Seuraavia Liitteessa 6.46 kuvattuja poistumisteihin liittyvia katualueen osia ei osoiteta poistu-
misreittia kayttavan kiinteiston kunnossapitovastuulle:

- Salhojankatu: Ravintolakatsomon poistumisreitti
- Tammelankatu: Kauppakeskuksen poistumisreitti

Lisaksi yleis6tapahtumien aikana, jolloin Stadionrakennukseen on yleisolla paasy, Sopimusalu-
etta ymparoivien jalkakaytavien kunnossapidosta vastaa Tontti 4.

6.47 Valomainosten sijoittaminen

6.47.1

6.47.2

6.47.3

Tontilla 3002 on oikeus sijoittaa valomainoksia Tontilla 7 sijaitsevan asuinrakennuksen poh-
joispaatyyn seka vastaavasti Tontin 5 asuinrakennuksen itdreunaan ja eteldpaatyyn Liitteen
6.47 osoittamille alueille. Valomainosten sijoittamiseen liittyen Tontilla 3001 on oikeus johtaa
tarvittavat sahkoyhteydet Tontin 7 alueelle Tontin 3001 Pysakaointilaitoksen kautta ja vastaa-
vasti Tontin 5 alueelle Tontin 5 asuinrakennuksen kautta siten kuin erillisessa Talotekniikkaso-
pimuksessa tarkemmin todetaan.

Tassa tarkoitettujen Tonteille 5 ja 7 asennettavien valomainosten asentamisesta, Yllapidosta
mukaan lukien sahkdnkulutus, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa kustannuksellaan Tontti
3002. Tontti 3002 on velvollinen huolehtimaan tadssa tarkoitetuista toimenpiteista siten, ettei
niiden laiminlydnnistd aiheudu haittaa Tonteille 5 tai 7 saati kolmansille.

Lisaksi Tontti 3002 vastaa valomainosten asentamisen ja kayton edellyttamien viranomaislu-
pien hankkimisesta seka maaraysten tayttamisesta.

7 RAKENNUSKOKONAISUUDEN TOTEUTTAMINEN

7.1

7.2
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Ellei tassa Sopimuksessa muuta ole todettu, vastaa kukin Osapuolista omistukseensa tulevan
Rakennuskokonaisuuden osan toteutuksesta. Osapuolet ovat velvollisia yhteensovittamaan
omistukseensa tulevien Rakennuskokonaisuuden osien toteutuksen mukaan lukien suunnitte-
lun siten, ettd koko Rakennuskokonaisuus saadaan toteutettua mahdollisimman tarkoituksen-
mukaisesti ja siten, ettei toisen Osapuolen rakennustyot tai niiden viivastyminen kohtuutto-
masti hankaloita muiden Osapuolten omistukseen tulevien Rakennuskokonaisuuden osien to-
teuttamista.

Osapuolet ovat solmineet Rakennuskokonaisuuden toteutukseen liittyvistd yksityiskohdista
seka rakennusaikaisia jarjestelyita koskevista seikoista erillisen toteutussopimuksen.
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8 TALOTEKNIIKKA JA TALOTEKNIIKKASOPIMUS

8.1 Tavoitteet taloteknisten jarjestelmien toteutukselle

8.1.1

8.1.2

Sopimusalueen Tonttien tiloilla tulee olemaan monia yhteisia toimintoja seka yhteisia talotek-
nisia jarjestelmia tai niiden osia.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueelle toteutettavaa Rakennuskokonaisuutta palvelevien
taloteknisten jarjestelmakokonaisuuksien yksityiskohtainen suunnittelu on siten erillinen ko-
konaisuus, ettei tahdan sopimukseen ole tarkoituksenmukaista sisallyttaa yksityiskohtaisia maa-
rayksia rakennuskokonaisuutta palvelevasta talotekniikasta, sen omistuksen jakamisesta Osa-
puolten kesken, taloteknisiin jarjestelmakokonaisuuksiin kuuluvista koneista, laitteista, joh-
doista ja mittareista ym. samoin kuin niiden tarkasta sijainnista.

8.2 Erillinen sopimus Talotekniikasta

8.2.1

Osapuolet sitoutuvat laatimaan tdman sopimuksen liitteeksi lisattavan erillisen sopimuksen
Sopimusalueen Tontteja palvelevasta Talotekniikasta. Talotekniikkasopimuksen tulee noudat-
taa tassa sopimuksessa sovittuja tavoitteita seka sovittuja periaatteita ja laatimisohjeita.

8.3 Talotekniikkasopimuksen tavoitteet ja siind noudatettavat periaatteet

8.3.1

8.3.2

8.3.3
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Talotekniikkasopimuksessa maaritetdadn yksityiskohtaisesti kunkin Osapuolen osuudet yhtei-
siin LVISA-jarjestelmiin tai niiden osiin, selvitetdan eri talotekniset jarjestelmat ja niihin kuulu-
vat osat ja niiden sijainti (jarjestelmakuvaus) seka esitetdan niiden kautta tuotettavien hyodyk-
keiden mittausjarjestelma, joiden avulla sahkot, lammot, vedet ym. hyddykkeet voidaan mi-
tata ja kohdistaa kululaskut oikeille tahoille aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Mikali Tontille toteutetaan yhteisia Taloteknisia jarjestelmia tai niiden osia, eikd muusta, esim.
aiheuttamis-, hyotymis- tai oikeudenmukaisuusperiaatteen mukaisesta jakoperusteesta so-
vita, jaetaan jarjestelmien ja niiden osien omistus ja vastuut niiden Yllapidosta, peruskorjauk-
sesta ja uusimisesta niiden Osapuolten kesken, joita ko. jarjestelma tai sen osat palvelevat asi-
anomaisten Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Osapuolten omistamia rakennuksia palvelevat, Tontin rajat ylittavat talotekniikkaan liittyvat
johdotukset, kanavat, runkolinjat ja putkitukset esitetdan talotekniikkasopimuksessa tasoku-
vina. Naiden osalta noudatetaan seuraavia periaatteita:

1. Johtava perusperiaate on, etta kukin rakennuksen omistaja vastaa omistamansa
rakennuksen alueella olevista jarjestelmistd, laitteista, putkistoista ja johdoista
silloin, kun ne palvelevat yksinomaan tata yhta omistajaa.

2. Toinen perusperiaate on, etta kukin rakennuksen omistaja vastaa niista jarjestel-
mistd, laitteista ja putkistoista, jotka yksinomaan sita palvelevat, vaikka ne sijait-
sisivat jonkin toisen Osapuolen omistamassa rakennuksessa.

3. Kolmas perusperiaate on, ettd useita rakennuksia palvelevien laajojen jarjestel-
makokonaisuuksien omistus on maaritetty siten, etta jarjestelman keskuslaitteet
ja runkoverkostot, jotka palvelevat useita omistajia, on sisallytetty niiden omis-
tajien omistukseen ja vastuulle, joita ko. jarjestelmakokonaisuudet palvelevat,
talotekniikkasopimuksesta ilmenevalla tavalla ja osuuksin. Tallaisten jarjestel-
mien yksittdista rakennusta palvelevat paatelaitteet ja niiden haaraverkostot
ovat kuitenkin sen rakennuksen omistajan vastuulla, jota ne yksin palvelevat.
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4. Neljas perusperiaate on, etta sen rakennuksen omistaja, jonka tarpeista yhteisiin
jarjestelmiin tai runkoverkostoihin joudutaan tekemaian muutoksia tai laajen-
nuksia, vastaa yksinaan muutoskustannuksista. Vastuiden jako-osuuksia tarken-
netaan tarvittaessa téllaisen muutostyon yhteydessa.

5. Viides perusperiaate on, ettd jos Rakennuskokonaisuuden jarjestelmiin, laittei-
siin, putkistoihin tai johtoihin halutaan tehda muutoksia jonkun Osapuolen tar-
peista johtuen, on muutostydn kustannuksista vastuussa yksinomaan muutosta
haluava Osapuoli. Tdma on riippumaton siitd, kenen omistaman rakennuksen
alueella muutostarve on.

6. Kuudes perusperiaate on, ettd se Osapuoli, joka tahallaan tai tuottamuksellaan
aiheuttaa vahinkoa yhteisille tai toisen Osapuolen taloteknisille jarjestelmille,
vastaa taysimaaraisesti kaikista niista vahingoista, joita Osapuolille tai kolman-
nelle siita aiheutuu.

8.4 Talotekniikkasopimuksen rakenne

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.44

8.4.5
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Talotekniikkasopimus tulee sisdltdmaan kuvauksen Tonttia palvelevan talotekniikan perusrat-
kaisuista seka erityisratkaisuista, kuten kameravalvonnasta, VIRVE-verkosta yms. Tassa osiossa
selvitetadn Tontille toteutettavat lampo-, vesi- ja jatevesi ja hulevesiliittymat seka sahkoliitty-
mat ja kerrotaan miten ne jakautuvat ja palvelevat Osapuolten rakennuksia. Tassa osiossa
madritellaan myds naiden liittymien omistajat ja heidan omistusosuutensa niihin aiheuttamis-
ja hyotymisperiaatteen mukaisesti.

Padhuomio talotekniikkasopimuksessa on yhteisen talotekniikan eri jarjestelmakuvauksilla,
niiden ja niihin kuuluvien osien omistusosuuksien maarittelylld, omistuksen rajapinnoista so-
pimisella seka niihin kohdistuvien kaytto-, Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannusten ja-
koperusteista sopimisella.

Sopimuksessa kaydaan yksityiskohtaisesti lapi Rakennuskokonaisuutta palvelevat yhteiset eri
talotekniset jarjestelmat seka yhteiseen kayttoon jadvat tilat, joissa naita jarjestelmia tai niihin
kuuluvia koneita ja laitteita yms. sijaitsee. Esityksessa pyritdaan noudattamaan selkeytta ja
mahdollisuuksien mukaan kuvaamaan sopimuksen kohteena olevat jarjestelmat, niiden edel-
lyttamat aluevaraukset seka niihin liittyvat omistus ja vastuu Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista.

Edelld kuvattavalla tavalla kdydaan lapi soveltuvin osin kaikki yhteiset talotekniset jarjestelmat,
joita voivat olla toteutuksesta riippuen vesi-, viemari- ja hulevesijarjestelma, sprinklerijarjes-
telma, lammitysjarjestelma, sahkdjarjestelmad, ilmanvaihtojarjestelma, kulunvalvontajarjes-
telma, informaatio- ja kuulutusjarjestelmd, automaatiojarjestelmd, savunpoistojarjestelma,
palohalytysjarjestelma seka puhelin- ja telejarjestelmat ym.

Selkeyden lisdamiseksi talotekniikkasopimukseen laaditaan osio, jossa luetellaan ja yksil6iddan
kaikki sellaiset tilat, joissa sijaitsee yhteisessa kdytossa olevaa talotekniikkaa tai niihin kuuluvia
laitteita. Tilasta ja sen sijainnista laaditaan liitepiirustus, todetaan tilojen omistaja ja se, etta
tilassa sijaitsevat laitteet palvelevat useampaa Osapuolista. Huonetilassa sijaitsevat jarjestel-
man osat, mittarit ja laitteet luetteloidaan erilliseen liitteeseen ja maaritetdaan niiden tehta-
vat/tarkoitus ja sovitaan niiden omistusosuudet ja vastuut niiden Ylldpito-, peruskorjaus- ja
uusimiskustannuksista.
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9 VASTUU RAKENNUSKOKONAISUUDEN YLLAPIDOSTA, PERUSKORJAUKSISTA JA UUSIMISISTA

9.1 Padperiaate

9.1.1

9.1.2

9.13

Ensisijaisesti kukin Osapuolista vastaa kustannuksellaan omistamansa Rakennuskokonaisuu-
den osan kasittamien rakenteiden ja laitteiden Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten jarjes-
tamisesta. Erityisesti todetaan, ettd Osapuolet ovat kaikissa olosuhteissa velvollisia huolehti-
maan omistamistaan kantavista rakenteista sekd muista kriittisista rakennusosista ja laitteista
siten, ettei toisen Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osan kdytté missaan olo-
suhteissa vaarannu tai hankaloidu.

Tassa Sopimuksessa todetulla tavalla Sopimusalueella on yleisessa kaytossa olevia alueita ja
Osapuolina oleville tonteille sijoittuvat rakennukset, ja niissa sijaitsevat tilat, muodostavat kiin-
teistonrajoista riippumattomia kokonaisuuksia. Sopimusalueelle sijoittuu lisaksi Talotekniikkaa
ja rakenteita, jotka palvelevat usean Osapuolen tontteja ja nailla sijaitsevia rakennuksia. Tasta
johtuen Osapuolet sopivat, ettd niiden omistamien rakennusten Yllapito, peruskorjaukset ja
uusimiset mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet pyritaan jarjestamaan yhteisesti sa-
man palveluntarjoajan, esim. yhteinen huoltoyhti6, kautta siten kuin on tarkoituksenmukai-
sinta.

Osapuolet sopivat erikseen taman Sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen
Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan yms.

9.2 Yhteisia Rakenteita koskeva Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

9.2.1

9.2.2

Poiketen siitd mita edelld kohdassa 9.1 on todettu, Tontit 4, 3001 ja 3002 sopivat kohdassa
6.4.2 tarkoitettujen Yhteisten Rakenteiden Ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista
yhdessa kohdassa 10 tarkoitetun Hoitokunta-nimisen elimen puitteissa. Tassa tarkoitetuista
Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jakautuvat Tonttien
4, 3001 ja 3002 kesken Liitteessa 6.4 todetulla tavalla.

Tontit 4, 3001 ja 3002 sitoutuvat huolehtimaan Yhteisten Rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus-
ja uusimistoimenpiteista hyvan kiinteistonhoitotavan mukaisesti ja siten, ettd Rakennuskoko-
naisuus sadilyy korkeatasoisessa kunnossa huomioiden Rakennuskokonaisuuden teknis-talou-
dellisen elinkaaren kulloinenkin vaihe. Tontit 4, 3001 ja 3002 laativat ja paivittavat Yhteisia
Rakenteita koskevaa huoltokirjaa, mista kdyvat ilmi naihin rakenteisiin liittyvat tarvittavat Ylla-
pito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet. Mikali Yhteisten Rakenteiden Yllapito-, peruskor-
jaus- ja uusimistoimenpiteista ei paasta Hoitokunnan puitteissa Tonttien 4, 3001 ja 3002 kes-
ken yhteisymmarrykseen, pyytavat Tontit 4, 3001 ja 3002 Yhteisida Rakenteita koskevasta toi-
menpidetarpeesta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon. Mikali asiaa ei lausunnosta huoli-
matta voida neuvotteluteitse sopia, annetaan asia kdrdjaoikeuden ratkaistavaksi kohdan 18
mukaisesti.

9.3 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

9.3.1

9.3.2
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Kaikki Sopimusalueella suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niista toi-
sille Osapuolille ja Sopimusalueen kaytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman
vahdinen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen toisiin Osapuoliin vaikuttavien yllapitotoimien suoritta-
misesta kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on merkittavista
toimenpiteistd (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteistd, joista muutoin
saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden
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toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toi-
menpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus
korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman Sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteista, mah-
dollisista valiaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta seka naiden kustannuksista. Tassa tarkoi-
tetuista toimenpiteista on sovittava etukateen.

10 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

10.1

10.2

10.3

10.4

Kukin Osapuolista nimeda henkilon, esim. hallituksen puheenjohtajan tai isdannditsijan, ja
nama nimetyt henkil6t yhdessa muodostavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen, joka neu-
vottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta taman Sopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat
seka ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset seka
esittelee ne omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten paattavissa elimissa,
kuten yhtiokokouksissa, hyvaksyttavaksi.

Paatokset taman Sopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtokohtaisesti yksimielisesti
kuitenkin siten, etta mikali jonkin padatoksen sisadlto koskettaa vain osaa Osapuolista, voidaan
ko. paatos tehda naiden Osapuolten yksimieliselld paatoksella. Lisaksi [ahtokohtana paatok-
senteossa tulee olla, ettd taman Sopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva raken-
nustapa (Suomen rakentamismaardyskokoelmassa annettujen maardysten ja ohjeiden) mu-
kaisesti.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayttoonot-
toa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja alu-
eiden sujuva kayttéonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta seka nou-
datettavista kdaytanndista erillisen hoitokuntasopimuksen.

11 SIETOVELVOITE JA MUUTOSTYOT

111

11.2

11.3
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Osapuolet ovat velvollisia sallimaan toisen Osapuolen omistamaa Rakennuskokonaisuuden
osaa, koko Rakennuskokonaisuutta ja Tonttia palvelevien rakenteiden, rakenneosien, konei-
den, laitteiden ja niihin kuuluvien ja niitd palvelevien tai niiden edellyttamien putkitusten, joh-
dotusten ja ldpivientien sijoittamisen, pitdmisen, huoltamisen ja korjaamisen omistamassaan
ja hallitsemassaan Rakennuskokonaisuuden osassa siten kuin Rakennuskokonaisuuden raken-
nuslupapiirustuksissa, taman Sopimuksen liiteasiakirjoissa tai talotekniikkasopimuksessa on
esitetty.

Osapuolella on oikeus tukeutua toisen Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osien
rakenteisiin seka pitaa ja kayttaa omistamaansa Rakennuskokonaisuuden osaa osittain toisen
Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osien paalla siten kuin rakennuslupasuunni-
telmat seka niiden perusteella laadittavat tarkesuunnitelmat osoittavat.

Mikali joku edella tarkoitettu seikka on jaanyt rakennuslupapiirustuksissa tai tdman Sopimuk-
sen liiteasiakirjoissa mainitsematta, mutta se on Rakennuskokonaisuuden toiminnalle valtta-
maton, sitoutuvat Osapuolet sallimaan kyseisen seikan omistamassaan Rakennuskokonaisuu-
den osassa.
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11.5

11.6

11.7
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Edella todetusta velvoitteesta ja sen noudattamisesta ei suoriteta korvauksia. Mikali kuitenkin
rakennuslupapiirustuksissa tai taman Sopimuksen liiteasiakirjoissa mainitsematta jaaneen sei-
kan toteuttaminen johtaa siihen, ettd Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osan
pinta-ala pienenee merkittavalla tavalla, neuvotellaan kyseisen Osapuolen saamasta korvauk-
sesta erikseen.

Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan Rakennuskokonaisuuden toteuttamisen edellytta-
mien rakennus- yms. viranomaislupien hakemiseen parhaan kykynsa mukaisesti.

Liséksi Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan toisen Osapuolen omistaman Rakennusko-
konaisuuden osien sellaisia muutostoita varten tarvittaviin rakennus-, toimenpide- yms. lupiin,
joilla ei ole vaikutusta toisen Osapuolen Rakennuskokonaisuuden osalle tai sen kdytélle. Osa-
puolet tiedostavat, etta tallaisista muutostdistad saattaa aiheutua tilapaista hairiota, esim. me-
luhaittaa, joka on kuitenkin tassa Sopimuksessa tarkoitetun sietovelvoitteen piirissa. Muutos-
toita tekeva Osapuoli on velvollinen tekemaan riittavat toimet muutostoista aiheutuvan melu-
yms. haitan minimoimiseksi.

Sopimusalueella sijaitseva Rakennuskokonaisuus tullaan varustamaan viranomaisten edellyt-
tamilla paloturvallisuuteen liittyvilla laitteilla ja jarjestelmilld, esim. palohalytys-, savunpoisto-
ja sprinklerijarjestelmat. Kukin Osapuolista sallii ndiden jarjestelmien sijoittamisen omista-
maansa Rakennuskokonaisuuden osaan rakennuslupasuunnitelmien ja myohemmin laaditta-
vien tarkesuunnitelmien mukaisesti riippumatta siita, kenen Osapuolen omistamaa Rakennus-
kokonaisuuden osaa ko. laitteet ja jarjestelmat ensisijaisesti palvelevat. Kukin Osapuoli vastaa
tassa tarkoitettujen laitteistojen ja jarjestelmien Yllapidosta ja uusimisista siltad osin, kuin ne
palvelevat ko. Osapuolen omistamaa Rakennuskokonaisuuden osaa.

12 LITEPIIRUSTUSTEN PAIVITTAMINEN

12.1

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa paivittamaan tahan Sopimukseen liitepiirustuksia jaljem-
pana kohdassa 15 todetuilla edellytyksilla ja menettelylla. Edellytyksena on lisdksi, ettda uudet
liitteet ovat tassa Sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisia eivatka loukkaa kenenkaan
Osapuolen perusteltua etua tai oikeutta.

13 KORVAUKSET

13.1
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Edellad tassa sopimuksessa todetulla tavalla, Stadionrakennukseen kuuluvia huonetiloja sijoit-
tuu Tonttien 2, 3 ja 3001 alueelle, joiden pitdmiseen sanottujen tonttien alueella Tontilla 4 on
tahan Sopimukseen perustuva pysyva oikeus. Tasta pysyvasta oikeudesta Kaupunki on maksa-
nut Tonttien 2, 3 ja 3001 omistajille/haltijoille kertakorvauksen seuraavasti:

Tontti/omistaja/haltija: Huonetila: Maksettukorvaus:

Tontti 2/ Asunto Oy Tampereen | 21 kem? Lehdistdon sisdan- | 2.205 €
Vesta kayntikaytava Salhojanka-
dulta

Tontti 3 / Asunto Oy Tampereen | 74 kem? Joukkueiden ja VIP si- | 7.770 €
Victoria saankaynnit Salhojankadulta

Tontti 3001/ Kiinteistd Oy Tamme- | 164 kem2 (273 brm2) Stadio- | 17.220 €

lan Pysakaointi Oy nin varasto-, sosiaali- ja pesu-
latiloja, porrashuoneet seka
tekninen tila.
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Muilta osin tdssa Sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyista tai rasitteen luontoisista
oikeuksista ei makseta korvauksia Osapuolille, ellei tdssa Sopimuksessa ole erikseen toisin
sovittu. Osapuolilla ei ole oikeutta korvauksiin mydskaan niiltad osin kuin tassa Sopimuksessa
sovitut yhteisjarjestelyt tai rasitteen luontoisten oikeuksien sijainnit maarittyvat tai tarkentu-
vat myohemmassa vaiheessa uusien liitepiirustusten valmistuttua.

14 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

141

Kukin Osapuolista on velvollinen vakuuttamaan tahan yhteisjarjestelyyn liittyvan rakennuk-
sen, rakennelman, rakenteen, tilan, laitteen, varusteen ja muut vastaavat kiinteistovakuutuk-
sella ja vahinkotapauksissa velvollinen itse, tai vakuutuskorvauksella korjaamaan ne.

15 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

15.1

15.2

15.3

154

15.5

Osapuolet ovat velvollisia tekemadan muutoksia, lisdyksia ja tasmennyksia tahan Sopimukseen,
jos siind havaitaan selva virhe, puute tai tdsmennystarve.

Osapuolet ovat myos muilla perusteilla velvollisia jonkin Osapuolen vaatimuksesta muutta-
maan tata Sopimusta, jos Osapuolella on siihen perusteltu syy ja muutos ei vaikeuta eika hei-
kenna toisen Osapuolen oikeuksia eika lisda toisen Osapuolen velvollisuuksia.

Osapuolet ovat velvollisia tekemadan tahan Sopimukseen lisdyksia, jos taman Sopimuksen mu-
kaisen Sopimusalueen toteuttamisen, kayton tai Ylldapidon turvaaminen sita edellyttaa ja li-
sayksen perustetta ei ole huomioitu Sopimusta tehtaessa. Lisdayksen tulee kuitenkin olla sopi-
muskokonaisuus huomioon ottaen mahdollisimman toimiva, tasapuolinen, kohtuullinen ja
tarkoituksenmukainen ja mahdollisten lisdkustannusten jakautua aiheuttamisperiaatteen mu-
kaisesti, ellei tastd Sopimuksesta tai asian luonteesta selvasti muuta johdu.

Sopimukseen edelld sanotulla tavalla tehtavat muutokset, lisdykset ja tdsmennykset pyritaan
tekemadan keskitetysti niin, ettd niistd aiheutuu mahdollisimman vahan vaivaa Osapuolille.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad tassa kohdassa sovittu koskee myds Sopimuksen liitteita.

16 OIKEUDEN LAKKAAMINEN

16.1

16.2

Taman Sopimuksen mukaisien oikeuksien mahdollisesti lakatessa Osapuolet sitoutuvat nou-
dattamaan viranomaisten antamia maarayksia.

Taman Sopimuksen Osapuolet sitoutuvat yllapitdmaan tdssad Sopimuksessa sovitut oikeudet
voimassa purkaessaan tai muuttaessaan rakennusta, rakenteita tai muuta tassa Sopimuksessa
sovittua, jossa oikeudet sijaitsevat. Mahdollisista hankkeistaan, jotka vaikuttavat em. oikeuk-
siin tai rasiteluonteisten jarjestelyjen kayttamiseen, kunnossapitoon tai oikeuden ulottuvuu-
teen, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan toisten Osapuolten kanssa ennen hankkeisiin ryh-
tymista.

17 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

17.1

17.2
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Tama Sopimus rekisterdidaan valittémasti Osapuolten omistamien Tonttien osalta ilman tois-
ten Osapuolten kuulemista. Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtalaisin
osuuksin.

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan tonttinsa hallinta- tai omistus-
oikeuden, siirtaa tasta Sopimuksesta johtuvat oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle vuokra-
laiselle tai omistajalle.
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18 RIITOJEN RATKAISEMINEN

18.1 Tasta Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mi-
kali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkais-
taan ensimmaisena asteena Pirkanmaan karajaoikeudessa.

19 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

19.1 Tama Sopimus tulee voimaan, kun Osapuolet, FIM Tonttirahasto | Ky ja Alandsbanken Lunas-
tustontti | Ky ovat sen allekirjoittaneet. Edelld sanotusta poiketen, Tampereen kaupunkia tdma
sopimus sitoo kuitenkin vasta, kun Tampereen kaupungin tdman sopimuksen hyvaksymista
koskeva paatos on tullut lainvoimaiseksi.

20 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

20.1 Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti. Allekirjoittajat on lueteltu seuraavalla sivulla.

20230621
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Tampereella 21. paivdana kesakuuta 2023
Tampereen kaupunki

Virpi Ekholm

Asunto Oy Tampereen Vesta

Erkki lkonen

Asunto Oy Tampereen Victoria

Erkki Ikonen

Kiinteisté6 Oy Tammelan Stadionin Liikekeskus Oy
Eero Ojala

Kiinteisté Oy Tammelan Stadionin Parkki
Janne Korja

Asunto Oy Tampereen Vapari

Henri Kulmala

Asunto Oy Tampereen Yldarima

Sami Viitanen

Asunto Oy Tampereen Kulmuri

Antti Hynynen

FIM Tonttirahasto | Ky

Ville Vaardnen Joonatan Pakkanen
Alandsbanken Lunastustontti | Ky

Sini Hotakainen

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto

Ville Vaaranen Antti Vaatdinen
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TAMMELA-PROJEKTI

YHTEISET RAKENTEET JA NIIDEN KUSTANNUSJAKO

Asia/muutos

Paivitetty Projektiryhmé | Johtoryhma
pvm hyvaksynyt hyvaksynyt
Asiakirja on luotu/versio 2.5 23.02.2021
Lahes kaikki paaryhmia paivitetty. Muutokset nakyvat punaisella. Edellisen
version punaiset tekstit muutettu mustiksi. Elinkaarikohdat poistettu. 03.03.2021
Asiakirjaa on tdydennetty toteutussuunnitelman liitteeksi 27.04.2021

Asiakirjaa on taydennetty Kkorttelin yhteisjarjestelysopimuksen liitteeksi

21.06.2023
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Yleista

Kustannukset maksaa ensisijaisesti se taho joka kustannukset aiheuttaa,
rakenteen tarvitsee tai ratkaisusta hyotyy.

Asiat, jotka eivat liity suoraan rakennusosiin on esitetty yhteisteisten
kustannusten listalla.

Tassa asiakirjassa esitetdan rakenteiden kustannusvastuut.
Yhteisjarjestelysopimuksessa esitetdan rakenteiden elinkaarivastuut. Toteuttaja
sovitaan osapuolten kesken rakentamisen aikana.

Todellisiksi kustannuksiksi lasketaan allianssin kaupallisten ehtojen mukaiset
korvattavat kustannukset.

Taman selostuksen perusteella lasketaan kustannusarviot. Yhteisten
rakenteiden kustannusarvioita verrataan rakennusliikkeiden kesken ennen
rakentamisen aloittamista. Rakentaminen tehdaan Open Book -menetelmalla.
Ulkopuolinen kustannustarkastaja tarkastaa kustannukset. Palkat esitetdan
siten, etta laskuista ei voi paatella kenenkaan palkkaa.

Tassa asiakirjassa on esitetty yleiset periaatteet paaryhmittain ja tarvittaessa
rakennusosittain.

Tahan asiakirjaan tullaan liittdmaan projektin edetessa liiteaineistoa.

Projekti- ja johtoryhman hyvaksyvat taman asiakirjan ja asiakirjan paivitykset.



Tammelan stadion, yhteisjarjestelysopimuksen Liite 6.4

PR1 Maa- ja pohjarakentaminen

Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu

[STADTO U5 CNIEN RARERRE
0% KANTA:

2 VE-RAKENNE
5020 STADIGNIN RARENTEET

e
STADION - ALATILA YHTEENSOVITUSTA VARTEN

ERI PROSENTTIOSUUDEN RAKENTEET
EROTELTU ERI VAREILLA

Paalutuksen kustannukset jaetaan rakennesuunnittelijan esityksen mukaan.
Joka on esitetty liitteessa 1. Ylla olevassa kuvassa violetilla esitetyt paalut,
jotka ovat kokonaisuudessaan Alatilan kustannus.

Jokainen hanke vastaa omista kaivuutdistd oman tonttinsa alueellaan.
Maanrakennusurakassa Stadion vastaan 1.5 metria kentan joustokerroksesta
alaspain.

Pohjoispaan maanrakennuksen kustannukset jaetaan tasan alatilan ja
stadionin valille.

Maanrakennusurakassa tehtavistd pumppaamojen ja rasvanerotuskaivojen
kustannuksista vastaa se osapuoli, jota ne palvelevat. Sadevesien
viivytysjarjestelman kustannukset jaetaan osaprojekteille niiden
viivytystarpeiden suhteessa esitetyn taulukon mukaisesti:
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I/s %
Stadionin katon hulevedet 138 37,1
- Stadionin 50% 81 21,75
- Alatila 50% 81 21,75
Kalevan puistotien huleved 36 9,7
Salhojankadun hulevedet 36 9,7
Yhteensa: 372 100

Hulevesialueet, hulevesikaavio ja kentén kuivatusperiaate on esitetty liitteessa
2.

Maahan tehtavasta savunpoistokanavasta vastaa alatila pinta-alojen
suhteessa. Maanrakennustoiden osalta ei erotella, koska pohjoispaan toista
sovittu tasajako.

Rakenteellisten kanaalien osalta kustannukset kasitellaan kohdassa PR2
(Ulkopuoliset betonirakenteet, tarvittavat eristykset).

Kanava-rakenteiden osalta kasitellddn kohdassa PR 7 (tarvittaessa, mikali
eivat ole rakenteellisia kanavia).

Maanrakennusurakassa tehtavasta maadoituskaapelin asennuksesta vastaa
se projekti, jota maadoitus palvelee. Alatilan ja stadionin yhteisen
maadoituksen kustannus jaetaan puoliksi.

Johtosiirtojen kustannukset (tontin ulkopuoliset johdot) jaetaan Ramboll Finland
Oy:n tekeman erittelyn mukaisesti. Kaupunki vastaa tontin alueella olevien
johtojen ja putkin "kylmaksi” tekemisesta. Putket ja johdot poistetaan
maanrakennustydn yhteydessa.

Ponttiseind alatilan kohdalla on koko alatilan kustannus. Kustannusjako
tehdaan pinta-alojen suhteessa. Asuntokohteet vastaavat ponttiseinista omilla
tontin kohdillaan. Pohjoisosan Kalevan puistotien asuintalon
perustamissyvyyden vuoksi tehtdva ponttiseina on asuintalon kustannus.

Kohtaan liittyvat liitteet
Liite 1 RAK ST-AT Perustuskaavio 12.2.2021
Liite 2 Hulevedet
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PR2 Perustukset

Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu

[FTADTEA U5 CE FArEiE]
== =D 0% KANTAVA VP-RAKENNE
Jio%e STaDioNiN RakeNTEET

o

Tazzm
STADION - ALATILA VHTEENSOVITUSTA VARTEN

ERI PROSENTTIOSUUDEN RAKENTEET
EROTELTU ERI VAREILLA

Alapohjarakenteiden kustannukset jaetaan pinta-alojen mukaan. Tilojen
jakautuminen pinta-aloittain on esitetty liitteessa 3.

Liitteessa 1 esitetyt kentan alueella olevat (violetti) rakenteet ovat alatilan
kustannuksia.

A-linjalla olevien paalujen ja perustusten kustannukset jaetaan ylla olevan
kuvan mukaan. Maanpaineseinan osuus on esitetty kohdassa 3.

Siirtymalaatta paikassa, jossa ei ole alatilarakennetta on stadionin kustannus.
Kohtaan liittyvat liitteet

Liite 1 RAK ST-AT Perustuskaavio 12.2.2021

Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttajistd 8.2.2021

Liite 4 RAK Urakkarajapiirustus Leikkaukset Rev A 21.6.2023

PR3 Runko-, julkisivu- ja ylapohjarakenteet

Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu
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ERI PROSENTTIOSUUDEN RAKENTEET
EROTELTU ERI VAREILLA

Liikekeskuksen ja Kalevan puistotien portaan ja rampin urakkaraja on
lattiapinnassa.

Kalevan puistotien liikekeskusta palvelevat aulan rakenteet ja
perustalotekniikka suunnitellaan ja toteutetaan asuintalon yhteydessa.

Pilareiden kustannukset jaetaan Liitteessa 1 esitetyn erittelyn mukaisesti. Pois
lukien violetit pilarit, jotka ovat kokonaisuudessaan Alatilan kustannus.

Maanpaineseina on sen tilan kustannus, jonka tilat rajoittuvat seinaan.

Ajorampin alapuoliset rakenteet: Ajorampin kantavat rakenteet ovat autohallin
kustannuksia.

Holvin pohjoispaan kuormansiirtolaatan kustannus on Stadionin kustannus.

Holvin kustannus kuuluu alatilalle. Alatilan sisalla kustannus jaetaan Liitteen 3
ja PR4-kohdassa esitetyilla pinta-alojen perusteella eri osapuolille.

Alatilan holvin kustannusjako on esitetty tdman kohdan liitteessa 4.

Raitisilma-, savunpoisto- ja rasvakanavia viedaan stadionin rakenteissa.
Rakenteelliset osat ovat stadionin kustannuksia. Kanavat ovat alatilan
kustannuksia.

Alatilan korkeudesta mahdollisesti johtuva pystyrakenteiden kasvaminen ei
vaikuta kustannusten jakoon.
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Kukin projekti (asuinkiinteistot ja stadion) vastaavat omasta vesikatostaan.
Asuntojen vesia ei ohjata stadionin katolle. Asunnot varautuvat poistamaan
paasoin omat vetensa. Kovalla sateella voi tapahtua tontin rajan ylittavaa
ylivuotoa.

Julkisivumuuraukset stadionin ja asuntokohteiden valilla. Kustannusraja menee
kiinteistérajassa. Liikuntasaumarakenne on asuntojen ja stadionin puoliksi
jaettava kustannus. Toteutus asuntoprojektien yhteydessa.

Mainoslaitteet kuuluvat sille kenen mainos on. Muut yhtiét tarjoavat

kiinnityspinnat. Mainoslaitteen omistaja kustantaa myds mainoslaitteen

kiinnitystelineen. Mainoslaitteiden sahko tuodaan, sen kiinteiston sahkosta

kenen mainos on.

Terassipihojen stadionia vasten olevat kuorielementit ovat stadionin rakenteita
Kohtaan liittyvat liitteet

Liite 1 RAK ST-AT Perustuskaavio 12.2.2021

Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttajistd 8.2.2021

Liite 4 RAK Urakkarajapiirustus Leikkaukset 21.03.2021.

PR4 Sisapuoliset rakenteet
Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu
Alatilan tilojen omistajat on esitetty liitteessa 3.
Jokainen hanke vastaa omista sisadpuolisista rakenteista.

Stadionin rakenteisiin sijoitettava nosto-ovi on Alatilan kustannus, sisaltaa
valiovet tiivistyksineen ja pellityksineen. Lukitukset ja kulunvalvonnat sen
mukaan keta ne palvelevat

Valiseinien kustannus jaetaan puoliksi sita rajaavien tilojen valilla.

Sprinklertilan ja sprinkleraltaan kustannukset jaetaan sita kayttavien tilojen
pinta-alojen suhteessa.

Stadioniin rakenteisiin sijoitettavat Alatilan savunpoistoon liittyvat luukut,
aukaisulaitteet ja keskukset Alatilan kustannus.

Stadionin lampimissa sisaankaynneissa Salhojankadun puolella
pintarakenteista, ulko-ovista lukituksineen ja talotekniikasta vastaa stadion.

Alatilan hatapoistumisportaat stadionin etelapaadyssa: Kierreportaat,
seinapinnat, talotekniikka ja ovet lukituksineen on alatilan kustannus.
Seinarakenteiden jako on esitetty PR 3:ssa.

Kohtaan liittyvat liitteet
Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttajista 8.2.2021
PRS5 Sisapuoliset pintarakenteet
Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu
Jokainen hanke vastaa omista sisdpuolisista pintarakenteista.

Alatilan tilojen omistajat on esitetty liitteessa 3.
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Pintamateriaalit, varustelu, liukuportaat, sprinkleri, mahdollinen rasvakanavointi
seka rasvakaivo viemardinteineen ovat alatilan suunnittelua ja toteutusta.

Kohtaan liittyvat liitteet
Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttajistd 8.2.2021

PR6 Kalusteet, varusteet ja laitteet
Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu
Alatilan tilojen omistajat on esitetty liitteessa 3.
Jokainen hanke vastaa omista kalusteista, varusteista ja laitteista.

Oviopasteet (pl. Liiketilan opasteet) sille keta ovi palvelee

Kohtaan liittyvat liitteet
Liite 3 ARK Kaavio tilojen kayttdjista 8.2.2021

PR7 Konetekniset tyot

Rakenteiden erittely ja kustannusvastuu

=
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Jokainen hanke vastaa omista koneteknisista toista.

Alatilan holvin ja stadionin kaivot: Alatila vastaa vesieristeen paalle tulevasta
alimmasta kaivosta. Stadion vastaa stadionin maanpinnan kaivoista.
Sadeveden kaivojen ja viemardinnin kustannus jaetaan alatilan ja stadionin
kanssa puoliksi. Alatilan kustannus jaetaan lisaksi pinta-alojen suhteessa
tiloille. Kentan kuivatuksen periaate on esitetty liitteessa 2.
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Niista talotekniikka-asennuksista, joita joudutaan tekemaan toisen alueelle,
vastaa se hanke, jota asennukset palvelevat. Toinen hanke kustantaa
tarvittavan kiinnityspinnan. Se, jota asennukset palvelevat, vastaa myds
asennusten aputdista (haalaus, nostot, telineet yms.) ja mahdollisista
palokatkoista osastoivan rakenteen paloluokan mukaan

Stadionin lampimissa sisdaankaynneissa Salhojankadun puolella talotekniikasta
vastaa stadion.

Korttelin taloteknisten jarjestelmien sijoitusluvasta, kaytto- yllapitovastuista
ynna muista tarkemmista yksityiskohdista sovitaan erikseen laadittavassa
talotekniikkasopimuksessa, jonka osapuolet vahvistavat erikseen
allekirjoituksilla.

PR8-9 Tyomaan kaytto- ja yhteiskustannukset

Yhteiset tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset sovitaan ensisijaisesti yhteisten
tehtavien kautta. Tasta on listaus TEAMSissa

Kustannukset maksaa se taho joka kustannukset aiheuttavat.

Ellei kustannukselle voida osoittaa aiheuttajaa, kustannus jaetaan erikseen
sovittavien periaatteiden mukaisesti, esimerkiksi osaprojektien laajuuksien
suhteen.

Todellisiksi kustannuksiksi lasketaan allianssin kaupallisten ehtojen mukaiset
korvattavat kustannukset.



STADION US LINJAN RAKENNE:

50% STADIONIN RAKENTEET

~— —(L) [50% KANTAVA VP-RAKENNE

60% KANTAVA VP-RAKENNE
40% STADIONIN RAKENTEET

STADION KATSOMON KESKILINJAN RAKENNE:

45% KANTAVA VP-RAKENNE
55% STADIONIN RAKENTEET

—..—(3) |STADION KATSOMO LINJAN RAKENNE:

STADIONIN RAKENTEET

STADIONIN RAKENTEET

25% HYOTYKUORMA (5kN/m2)

35% KANTAVA VP-RAKENNE

MAANPAINESEINAN RAKENNE:
140% KENTAN RAKENTEET _. L.

1:200

PERUSTUKSET

35% KANTAVA VP-RAKENNE
25% HYOTYKUORMA (5kN/m2)

KENTAN ALUEEN RAKENNE:
40% KENTAN RAKENTEET

45% KANTAVA VP-RAKENNE
55% STADIONIN RAKENTEET

LLI
=
=
LLI
X7 —
> =
= =2 w
<<,  }— w =
Z =1 DnKE_
< = < ¢
< LW = Z X
=20 | Eas
W od ¢ z==
..... oo [ [HZHT
<22 B |g=8
H il SR
...U|V|w.||_|.||N.N.A|
MN.AH.'I : ﬁu_ﬂn—ll
O_MADn mKS_
= <<= IS
OxXwn — O o
w 863_
EXX
< H Lo
X N O
] I A% S _

- — I

[Il_:l_ll L]

o
£ -
<
S o
8 O
S £
i s
Qe
B 3
o) 5
= E
O
= -
= <C (9N
i} 7 (o]
& Yo}
m 7)) 2 O
3 — =
=
& wn 30 .
T [l |
w ) T
=
m "0R o
@ 5wl &
¥ 3 3
4 20 2
=z
g z |8 g
(%2}
3 |2 |5
1
2 2 |2 5|2
& z EW b T
> a
e =
g S
o o
E g 5
=z V/H &
S = o5 ®
(@] Bs ZE
) £281853
a =gt
<C =Edig2
— SSgSE
wn ES8<E
rL83%
@) =
3 - _ 2
£y < 2
E o M NN | ¥
2 Lo N =
£ Mn_ m.Dn
< | £ —
_il= — (01 E ®©
Lo w <C Wl o)
=|d =) 3 s <
= [ (e £ XX
=2 |& W ==
<|g |5 =0 - ¢ o
<
sH1E B | == E o
NVN = I S s
2 —|% 4 2 I = E—
OX“A <
N4 o

STADION - ALATILA YHTEENSOVITUSTA VARTEN

17.02.2021

MAANPAINESEINA JA KATSOMON RAKENTEIDEN TUKILINJA:

28% KANTAVA VP-RAKENNE
/2% STADIONIN RAKENTEET.

STADIONIN RAKENTEET

IOSUUDEN RAKENTEET

EROTELTU ERI VAREILLA
STADIONIN RAKENTEET VIHREALLA

ERI PROSEN

SeImoNnS epjaL

G [12] Tulostettu: 17.2.2021



S

''''''

PRGN

<

M i | o g Ji 5 o o )¢
L KENTAN SADEVET PORJOISPAADYN VIIVY TYKSEEN | @ ﬁf %% ’ L
ki | | | o ey [<
i [\ o o072 SALHOJANKADUN POHJOISPUOLEN SADEVEDET POHIOISPARDYN VIVYTYKSEEN | Ledgiiigomtone o= ) | éﬁi//
' XY e STADIONIN POHOISPUOLEN KATON SADEVEDET POHJOISPAADYN VIV YT YKSEEN AN | :
s /2 vAU|UN HUUL U v = / v 3 . 5150 " 4/{;105'000 Dj)sj DDDDDDD g g >h;.1051 O
7 W S L q i
1nanmn =
IN0000ZEy4 =
el W | EE] M
| viZ 77| vili: A .
_J ||||lk 124 \ E |
| ' A SN _
a7~ Z A L. P
il 2 s ' d
mini = % C}W s 03 i g
g
4

B ' // / ?ﬁ%mmom =
[ ol ::::: }// //AN :.W. :%C Y O
Wl %% TN Y - -
-l | {QET KENTAN SADEVE T KALEVAN PUISTOTIEN VIIVY TYKSEEN
g L ///H ) //// = j — T I l | | N VA
— Eg'/// // WA B 2 RALEVAN PUSITOTIEN SADEVET KALEVAN PUISTOTIEN
gk e \ 7 N LT T vKsEeN
[ :‘// 7/ / g L IR N N R s L
ﬁf ”EUS&;E/ // / " ' é o)
= : A | EL
| é%% / ;% i s //////Q; 1 s S T -
= B = e / 4 . 1048
H 2 42% %! /%;/ @ é - Bl C
i / / // / ¢ / / | %*
BUS;% ;_// . /| /7 ? - P K ? ? g 837-120-0503-0001
o 77 / 7 77
Y 2 | lili|es
=1 % N | - )
2 NG % /4 > %///////////////// %4 A e i
& S Sk LN N M S S S S S S S S A K Sl S S S S S S S SS 4N b s || |
_/vdHHHHH%M I ;%Ysmmm%w 1 ] T| TSTROTON SOAANKAYNT] | H:10A'8+1°5'95°’J7WKETILANiLSAANKAYNTI1n w40 0000 000U B g : s 2
B o % TADIONIN ETELAPUOLEN KATON SADEVEDET TAMMELANKADUN VIVYTYKSEEN !k - j
uW@UEKHORMO(Gvﬁ o ~ AT A AN (
A %_ SALHOJANKADUN ETELAPAADYN SADEVEDET TAMMELANKADUN VIIVY TYKSEEN C é} ﬂ} L'
JJc:0|6[3815;1X19:1’251Z§%8n1]6§6,332l+m e ” [ | 71N lows? L o —
B /— KENTAN SADEVE T TAMMELANKADUN VIIVY TYKSEEN % @ M B
S | - a S = h ] X\ _—




KORTTELIN HULEVEDET

I/s %
Stadionin katolta tulevat hulevedet 138 37,1
Kentalta tulevat hulevedet 162 43,5
Kalevan puistotien asuntojen hulevedet 36 9,7
Saljohankadun asuntojen hulevedet 36 9,7
yht. 372 100

STADIONIN TONTIN HULEVEDET
I/s %
Stadionin katolta tulevat hulevedet 138 46,0
Kentalta tulevat hulevedet 162 54,0
yht. 300 100




SALHOJANKADUN ETELAPAADYN STADIONIN ETELAPAADYN KATON
ASUNTOJEN KATTOVESIEN POISTO SADEVEDENPOISTO

SALHOJAN KADUN |OSA KENTAN SADEVEDEN POISTOSTA STADION |OSA KENTAN SADEVEDEN POISTOSTA KALEVAN PUISTOTIEN
ASUNNOT KENTTA KENTTA ASUNNOT

n -

1 R

&

A\ R
KALEVAN PUISTOTIEN
ALATILA / PARKKIHALLI . ALATILA / PARKKIHALLI ASUNTOJEN KELLARI
A\
KALEVAN PUISTOTIEN VIIVYTYS

A\

TAMMELANTADUN VIIVYTYS

LIITOS KUNNAN HULEVESIVERKOSTOON KORTTELIN ETELAPAADYSSA




SALHOJANKADUN POHJOISPAADYN STADIONIN POHJOPAADYN KATON
ASUNTOJEN KATTOVESIEN POISTO SADEVEDENPOISTO

OSA KENTAN SADEVEDEN POISTOSTA|

|OSA KENTAN SADEVEDEN POISTOSTA

SALHOJANKADUN :
ASUNNOT STADION KENTTA

QZ}

QA

POHJOISPAADYN VIIVYTYS (KENTAN ALLA)

ALATILA / PARKKIHALLI

LIITOS KUNNAN HULEVESIVERKOSTOON KORTTELIN POHJOISPAADYSSA




Kenton kulvauksen

periaate

Kenton linjokuivaus

Kaivo

Vesieriste
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‘ l - 1. KAUPPAKESKUSTA PALVELEVAT TILAT 4441m?

\ SVVIVYTYSSAILIGT |

- 2. PARKKIHALLIA PALVELEVAT TILAT 7494m?

- 3. STADIONIA PALVELEVAT TILAT 217m?

- 4. KALEVAN PUISTOTIEN ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 11m?

- 5. KAUPPAKESKUSTA JA PARKKIHALLIA PALVELEVAT TILAT 99m?

- 6. KAUPPAKESKUSTA PALVELEVAT TONTILLE 5 SIJOITTUVAT TILAT 42m?

T 7. SALHOJANKADUN ASUNTOJA PALVELEVAT TILAT 4m?
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A 21.6.2023 | Stadionin kenttarakenteet paivitetty jenso
Tunnus Paivays Muutos Muuttanut  Paivays Tarkastanut
K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rno Viranomaisten merkintoja
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva no
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisalto Mittakaava
Tammelan Stadion - Alatila URAKKARAJAPIIRUSTUS 1:50
LEIKKAUKSET
m Ramboll Finland Oy Suunn.ala Tydnumero Tiedosto
R A M B L L Itsehallintokuja 3, PL 25
02601 Espoo RAK
puh. 020 755 611 Piirustusnumero Muutos
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
Suunnittelija (nimi, tutkinto, allekirj.) Piirt. Tark. Péaivays
likka Mikkola, RI 06.05.2021




ALATILA - STADION
URAKKARAJA, PAATYKATSOMO VALI A-B

-

20 mm
100 mm

N

200 mm 3

4,5 mm

(SIS

o

Kivetys ja asennushiekka

Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.
Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C32

Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni,
lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen
puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkdaikainen
puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606).
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP
Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.
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60 mm
50 mm

150 mm

| R .

200 mm

4,5 mm

1 Tekonurmi ja joustokerros

2 Kivituhka

3 Lammitettdva joustolevy

4 KaM

5 Suodatinkangas, kayttéluokka KL2
esim.TYPAR SF40

6 Lammoéneriste. ISODRAN-levy lamda =
0,039 W/mK.
Lammoneristeiden saumat limitetaan.
Lyhytaikainen puristuslujuus > 170 kPa

7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP

8 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit
RIL 107-2012 mukaisesti.

9 Terésbetonilaatta alatilan
rakennesuunnitelmien mukaan.
Kallistus kentédn mukaan, puuhierretty pinta.




ALATILA - STADION
KENTAN RAKENNETYYPIT

107-2012 mukaisesti

5 2199 »

9 Terasbetonilaatta alatilan

60 mm 1 Tekonurmi ja joustokerros
50 mm 2 Kivituhka
60 mm 1 Tekonurmi ja joustokerros 3 Lammitettava joustolevy
50 mm 2 Kivituhka 300 mm 4 KaM
3 Lammitettava joustolevy 5 Suodatinkangas, kayttoluokka KL2
150 mm 4 KaM esim.TYPAR SF40
5 Suodatinkangas, kayttoluokka KL2 esim.TYPAR 50 mm 6 Lammoneriste. Suulakepuristettu
SFao polystyreeni, lamda = 0,037 W/mK. A KUPERAISEN INVESTOINNIN MUKAINEN
W N NN W N N N NN | A < OO O o S B KUSTANNUSVASTUU- JA URAKKARAJA.
200 mm 6 Lammoneriste. ISODRAN-levy lamda = 0,039 AT ~~~~~~~~~~~ AR P W B — KAYTONAIKAISESTA VASTUUNJAOSTA ON SOVITTU
W/mK. u 4,5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain -
Lamméneristeiden saumat limitetasn. H AT : ceooACT10mP YHTEISIARJESTELYSOPIMUKSESSA.
Lyhytaikainen puristuslujuus > 170 k : Al : 8 Vedeneristys, luokka VE8OR.
4,5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP L | » Bitumikermit RIL 107-2012 mukaisesti.
8 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL : Lesssmsmsssmsmsssmnssnnnnnnnnnnnnnnnnnns |ONTIN RAJA
n
a1

s EEEEEEEEEEEEEEEEEE
9 Terasbetonilaatta alatilan
rakennesuunnitelmien mukaan.

Kallistus kentan mukaan, puuhierretty pinta.

LITKETILA PYSAKOINTI

rakennesuunnitelmien mukaan.




ALATILA - STADION
URAKKARAJA, VALI 10-12/A-F

ST
AT

ASUNTO

60 mm

Tekonurmi ja joustokerros
50 mm ‘

Kivituhka |
Lammitettdva joustolevy
KaM

Suodatinkangas, kayttéluokka KL2
esim.TYPAR SF40 M EE R

150 mm

R WN R

- ST Pintarakenne
ot I ‘ ‘ 100 mm Terésbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I, I

N

200 mm 6 Lammoneriste. ISODRAN-levy raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni |
lamda = 0,039 W/mK. | . |

Lamméneristeiden saumat L 777777777777777777777777777 | N Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C2

!
limitetaan. ] I j
Lyhytaikainen puristuslujuus N\ AVAVAVAVAVA AVA
> 170 kPa \ AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA
4,5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain 1 ‘
S5004C/T110PP ‘ | [ |
8 Vedeneristys, luokka VESOR. | ‘
=

©
w

mukaisesti. 200 mm Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni, |
Teréasbetonilaatta alatilan | lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen |
rakennesuunnitelmien mukaan. ‘ ‘ ‘ pur!stusluj_uus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen |

T pur —
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP |

KPa(EN-1606)- T

Kallistus kentan mukaan,

Bitumikermit RIL 107-2012 | | |
puuhierretty pinta. ‘ ‘ 4,5 mm

o b

‘ | Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL |

107-2012 mukaisesti. |
Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien |
mukaan. |
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, VALI 10-12/F-Q

—
\
60 mm 1 Tekonurmi ja joustokerros
50 mm 2 Kivituhka |
3 Lammitettava joustolevy
300 mm 4 KaM
5 Suodatinkangas, ‘
kayttoluokka KL2
esim.TYPAR SF40
50 mm 6 Lammoneriste.
Suulakepuristettu M < 0 w . B
polystyreeni, lamda = 0,037 I' "4 M

W/mK.

.

ST Pintarakenne

100 mm

N

Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-1,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.

NN

ASUNTO

| Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka C32 |
4,5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain an
S5004C/T110PP L T 1
8 Vedeneristys, luokka VE8OR. E E @_
Bitumikermit RIL 107-2012 ‘ | |
mukaisesti. ‘
9 Terasbetonilaatta alatilan ‘ f i \
rakennesuunnitelmien 50 mm 3 Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni, |
mukaan. | lamda = 0,037 W/mK.  Lyhytaikainen |
L puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen |
! | puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606) |
4,5 mm 4 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP |
‘ | 5 Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL |
107-2012 mukaisesti. |
‘ | 6 Teréasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien |
| mukaan. | |
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, LINAJ K/2-3

ASUNTO ;
1
;

r | |
! ST ‘ ‘ 60 mm 1 Tglfonurmi ja joustokerros
S R T e S Mmooy

B 100 2 Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-1,

f I " oo 55 Dol ket | | womm 4 Ka o N

‘ E Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka | D 5 gggga"”kanga& kayttoluokka KL2 esim.TYPAR ‘
! 200 mm 3 f:ilsgneriste. EPS-lattia ‘ ‘ | 50 mm 6 Il_é‘\mdmdfenste% %ula:(kepuristettu polystyreeni,

| L. N Lyhytaikainen puristuslujuus > 100kPa_ I amda = 0,037 W/mk. \
i | |

| A AVAVAVAVAVAVAYAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA | ‘
1

| ] | |

‘ i AT ‘ ‘ |
i 5 Vedeneristys, luokka VE40. Bitumikermit RIL |

\ b 107-2012 mukaisesti. | L | | 5 mm 7 Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP |
i o Terasbetoriaatiar fatiam TakermesTtcon ! | & Vedonoristys. lnokka VEBOR, Bitumikermit RIL

| - ’ | 107-2012 mukaisesti. |
1 ‘ I 9 Teréasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
z mukaan.
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ALATILA - STADION
URAKKARAJA, LINAJ B/2-3

KAAPELIKATON
BETONIRAKENTEET
ST

ST

20 mm
| 100 mm

NP

Kivetys ja asennushiekka

Terasbetonilaatta, BY45 luokka A-3-I,
raudoitusverkko 8-15 B500K tai kuitubetoni.
Rasitusluokka XC3,4 / EN 206-1. Betoniluokka
C35/45

AT

RAMPIN RAKENTEET
AT

| 200 mm

Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni,
lamda = 0,037 W/mK. Lyhytaikainen
puristuslujuus > 400 kPa (EN 826) ja pitkaaikainen
puristuslujuus > 180 kPa (EN 1606).

| 4,5 mm

(LN

o

Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP
Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.

KOLMIOPILARI
ST




ALATILA - STADION
MAANPAINE SEINAT LINJA O

BRI

ST ——

O

AT

60 mm
50 mm

300 mm

OrWN R

Tekonurmi ja joustokerros

Kivituhka

Lammitettava joustolevy

KaM

Suodatinkangas, kayttéluokka KL2 esim.TYPAR
SF40

Lammoneriste. Suulakepuristettu polystyreeni,
lamda = 0,037 W/mK.

|
Salaojamatto, Enkadrain S5004C/T110PP
Vedeneristys, luokka VE8OR. Bitumikermit RIL
107-2012 mukaisesti.

Terasbetonilaatta alatilan rakennesuunnitelmien
mukaan.

PYSAKOINTI
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POLKUPYORAPAIKKALASKELMA

KAAVAN VAATIMUS:

VESTA 2285 k-m2/ 40 = 58 PP
VICTORIA 6202 k-m2/ 40 = 156 PP
VAPARI 3308 k-m2/ 40 = 83 PP
YLARIMA 4273 k-m?/ 40 = 107 PP
KULMURI 2175 k-m2/ 40 = 55 PP
STADION 8000 KATSOMOPAIKKAA x 0,05 = 400 PP
YHTEENSA = 859 PP
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YHTEENSA = 883 PP
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